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A Budapest XV. kertilet 91158/0-172 hrsz. alatt felvett és térzslapon nyilvantartott Lakasszdvetkezet az
1973. évben jévahagyott, majd a 2004. évi CXV. térvény, valamint a 2011. évi LXXVI. térvény
rendelkezései, valamint a Polgari Torvénykdnyv (2013. évi V. Tv.) szabalyai szerint modositott és
egységes szerkezetbe foglalt

ALAPSZABALYA
2017

Az Ujpalotai 6. szamu Lakasfenntartd Szovetkezet 2017. &prilis 19-én megtartott Kdzgy(lése
modositotta és egységes szerkezetbe foglalta a Lakasszévetkezet Alapszabalyat. Az Ujpalotai 6.
szamu Lakasfenntarté Szévetkezet Alapszabalya a Lakasszovetkezet szervezetének, mikodésének és
gazdalkodasanak alapokmanya.

1. A Lakasszovetkezet neve, székhelye

Neve: Ujpalotai 6. szamu Lakasfenntarté Szévetkezet
Székhelye: 1156 Bp. Paskomliget u. 57.

Egységes statisztikai szamjele: 10098316701012121

Cégjegyzékszama: Cg.01 - 02.- 051332

2. A Lakasszovetkezet célja, feladata

21 A Bp. XV. ker. Paskomliget u. 51-57. sz. alatt Iév6é 11 szintes 4 |épcs6hazas lakohaz
Uzemeltetése, mlszaki berendezéseinek folyamatos karbantartasa, korszer(sitése, felujitasa,
tovabba ezen feladatok megvaldsitasahoz sziikséges gazdalkodas, melyet a tagok személyes
kézremikddésével és vagyoni hozzajarulasaval demokratikus énkormanyzat keretén belll fejt
ki.

2.2 A Lakasszovetkezet jogi személy

2.3 A Lakasszovetkezet torvényességi fellgyeletét a székhelye szerint illetékes Cégbirdsag latja el
a cég nyilvanossagrol, valamint a birésagi cégeljarasrél és a végelszamolasrol szolé 2006. évi
V. térvény rendelkezései szerint. A Lakasszdvetkezet hatarozatlan id6re alakul.

24 A 2004. évi CXV torvényben, illetve annak keretei kdzott, melyet a 2011. évi LXXVI térvény
modositott, valamint az alapszabaly felhatalmazasa alapjan a Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrdl széld 2013. évi V.
torvény rendelkezései az irdnyadok

3. A Lakasszovetkezet tevékenységi kore

3.1 A LakasszOvetkezet a fejrészben meghatarozott éplletek fenntartasara létrejott gazdalkodd
szervezet, amely a lakasok kezelésével, kdzdsségi létesitmények fenntartasaval 6sszefliggd
teenddk ellatasara iranyul. Kiterjed mindazoknak a feladatoknak ellatasara, amelyeket a
jogszabalyok részére elbirnak, vagy lehetévé teszik, vagy azok keretei kozott céljanak
megvaldsitasa érdekében szlkségesnek tart, és elhataroz.

3.2 Lakasszovetkezet tevékenységét sajat részére, tovabba tagjai és nem tag tulajdonosai részére
végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem torekszik.

3.3 A Lakasszovetkezet tevékenységének ellatasa céljabdl a 2004. évi CXV térvény
rendelkezéseinek figyelembe vételével vallalkozasi tevékenységet is folytathat. A Lakas-
szOvetkezet altal esetlegesen Uzletszerlien végzett tarsashazkezel6i és ingatlankezel6i
tevékenységre a Tarsashazakrdl szolé térvény erre vonatkozd rendelkezéseit megfeleléen
alkalmazni kell.

3.4 A Lakasszovetkezet f6 tevékenysége
TEAOR: 08
68.32 Ingatlankezelés
Tevékenységi korok:

43.21 Villanyszerelés

43.22 \Viz-, gaz-, flitésszerelés

43.29 Egyéb éplletgépészeti szerelés
43.32 Epliletasztalos, szerkezet szerelés
43.33 Padl6- és falburkolas
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43.34 Festés, lvegezés

43.39 Egyéb befejezd épités, m.n.s

43.99 Egyéb specialis szaképités, m.n.s.

68.20 Sajat tulajdonu ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése
81.10 Epiilet iizemeltetés

4. A Lakasszovetkezet képviselete

4.1 A Lakasszovetkezetet az Igazgatosag elndke, vagy a kdzgylilés altal megvalasztott, képviseleti
joggal felruhazott igazgatdsagi tagok képviselik.
Mas tag vagy alkalmazott a felsorolt tisztségviseldk irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti
a Lakasszovetkezetet, ebben az esetben legalabb két tag vagy alkalmazott egyuttes
felhatalmazasa sziikséges.

4.2 Az EIndk és az igazgatdsagi tagok képviseleti joga 6nallé

5. A Lakasszovetkezet hatarozatainak birésagi feliilvizsgalata

5.1 A Lakasszdvetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, illetéleg az allandé (id6leges)
hasznalati jog jogosultja kérheti a birdsagtol a Lakasszdvetkezet, illetbleg annak szervei altal
hozott olyan hatarozat felllvizsgalatat, amely a térvény rendelkezéseibe, mas jogszabalyba,
vagy a Lakasszdvetkezet alapszabalyaba, illetéleg mas belsd szabalyzataba Utkdzik. Ez a jog
érvényesen nem zarhato ki.

Ha a Koézgyllés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges sérelmével jar, barmely tag
vagy nem tag tulajdonos, tovabba az allandé hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a
birésagtdl a hatarozat hatalyon kivil helyezését.

A jogsértd hatarozat felllvizsgalatara (hatalyon kivil helyezésére) iranyuld keresetét - a
hatarozat kozlésétél szamitott hatvan napos hatariddé alatt - a LakasszOvetkezet ellen kell
meginditani. A keresetinditasnak halaszté hatalya nincs, de a bir6sag a hatarozat végrehajtasat
kérelemre felfliggesztheti.

5.2. A jogsérté hatarozattal érintett tag és nem tag tulajdonos a sérelmet - perinditas elétt - a

Fellgyel6biztosnak koteles bejelenteni. A Fellgyelbbiztos a bejelentéstél szamitott 10 napon
belll koételes a hatarozatot meghozé Lakasszévetkezet részére a hatarozat megvaltoztatasara
vagy fenntartdsara vonatkozé javaslatat irasban megtenni és azt részletesen indokolni. A
Fellgyel6biztos a javaslatardl a bejelentés kézhezvételétdl szamitott tiz napon belll irasban
tajékoztatja az érintett lakasszdvetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost, az allandé (idéleges)
hasznalati jog jogosultjat.
A megtamadott hatarozatot meghoz6 lakasszovetkezeti szerv koteles a Fellugyelébiztos
javaslatanak kézhezvételétdl szamitott legkés6bb harminc napon belll a javaslat elfogadasarol
vagy elutasitasardl dénteni és arrdl az érintett lakasszdvetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost,
az alland6 (id6leges) hasznalati jog jogosultjat, valamint a Fellgyel&biztost haladéktalanul
irasban értesiteni.

6. Tulajdoni és hasznalati viszonyok a Lakasszovetkezetben

6.1. Lakasszovetkezet kezelésében allo lakasokat alapvetéen és elsddlegesen lakas céljara kell
hasznalni.

6.2. A Lakasszovetkezet tulajdonaban all:
a) A lakéépulethez tartozo foldrészlet.
b) A lakéépllet éplletszerkezetei, k6z6s hasznalatra szolgald terlletei (Iépcséhazak,

el6terek, folyosok stb.) és helyiségei (taroldk, iroda és Uzlethelyiségek, pincék stb.), a
gondnoki lakas, tovabba a Lakasszovetkezet Uzemeltetési céljait szolgaldé mas
Iétesitmények, épitmények (szerel6aknak) és ingdésagok.

6.3. A lakasszOvetkezeti tulajdon részletezése:

a) Az éplletszerkezetek altalaban. A lakéépllet alapjai, figgbleges és vizszintes
tartoszerkezetei, a kulon tulajdonban all6 lakasokban I[évé nem teherhordd
(térelvalasztd) falak kivételével. Abban az esetben, ha a tag és nem tag tulajdonosok
épuletszerkezeti atalakitasokat kivannak végrehajtani, kdtelesek ahhoz az lgazgatésag
véleményét kikérni, akkor is, ha az nem jar teherhordd szerkezet megbontasaval.
Teherhordd szerkezet megbontasara, atalakitasara csak kamarai jogosultsaggal
rendelkezd statikus tervez6 dokumentalt jovahagyasa esetén kertlhet sor.
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b) A lakéépllet nyilaszard szerkezetei, korlatjai és mellvédjei, a szdévetkezeti tagok és a
nem tag tulajdonosok tulajdonaban Iévé lakasokhoz tartozok kivételével.

c) A lakéépulet tetd8szerkezete, az azon |évd felépitményekkel és berendezésekkel
(szell6z6 berendezések villdmharitd rendszer, vizlefolydk stb.) egyutt.

d) Az éplletgépészeti berendezések és azok kézponti helyiségei az alabbiak szerint:

- felvondk és felvond géphazak,
- szell6z8 berendezések,(ventilatorok, kapcsold berendezések stb.)
- szemétledobok
- a (hideg-meleg) vizellatas vezetékhalézata a haz féméréitél a tagi és nem tagi
tulajdont képezé lakasokba torténd belépéséig, azaz a szerelbaknakban szerelt — a
kilén tulajdonban Iévé mellékmérék elzaré szerelvényéig. (Kivétel a hékézpontban
Iévd csbszakasz, ami a f(itési szolgaltatd tulajdonaban all)
- a k6zos tulajdonban 1évé helyiségekben az 6sszes berendezés és felszerelés is.
- a szennyvizcsatorna halozat a telekhatartdl a kuldn tulajdont képezd lakdsokba
torténd belépésig.
- az elektromos vezetékhalézat, az d&ramszolgdltatdé és a fogyasztok kuldn
szerz8désében megallapitott csatlakozasi ponttdl a kulon tulajdonban allo lakasok és
nem lakas céljara szolgald helyiségek fogyasztoi mérékészilékéig, a lakasszévetkezet
tulajdonaban allé helyiségekben a fogyasztéi vezeték, valamint az 6sszes berendezés
és felszerelés is.
- a gazvezeték-halozat, a telekhatartdl a kilén tulajdonban allé lakasokban felszerelt
fogyasztéi hely elzard szerelvényéig, (a szerelvény mar nem)
- a kozponti fltéberendezés vezetékhal6zata annak dsszes elzard és szabalyozé
szerelvényével egyltt a hékdzpontbdl vald kilépés fogyasztok felé esd oldalatdl a
héleadd berendezés (radiator) elzard szerelvényéig (a szerelvény mar nem).
- a kdzponti melegviz-szolgaltaté berendezés, a kildén tulajdonban 1évé berendezések,
(mellékmérdk), févezeték-oldali elzard szerelvényének a févezeték oldali csatlakozasaig
tovabba a LakasszOvetkezet tulajdonaban allé helyiségekben 1évé fogyasztoi vezeték,
az 0sszes berendezés és felszerelés is.
- a kaputelefon és a kapunyitdé berendezés a hozzatartozé vezetékhaldézattal, a
lakasban 1évd készilékekig (a készulék mar nem).
- az épuletgépészeti berendezések lakasokba vezetett szerkezeti részein atalakitasok
csak olyan mértékben végezheték, ami nem jar a tobbi lakast is kiszolgald rendszer
hatasfokanak csokkenésével (Pl. szell6z6k szivoszelepének atalakitasa, leszerelése,
szagelszivd berendezés bekotése, stb.). H8leadd berendezés lakastulajdonos altal
torténd szerelése soran az eredeti csérendszer sem kivitelében, sem anyagaban az
eredeti rendszertél eltérd médon nem maodosithato.
e) A Lakasszovetkezet céljait szolgald mas épitmények és vagyontargyak altalaban:
A Lakasszdvetkezet tulajdonat képezd, nem lakas céljara szolgald helyiségek, valamint
ezek rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges berendezések és felszerelések.
6.4. A tagok és a nem tag tulajdonosok tulajdonaban all:
- A lakasszOvetkezeti éplletben 1évd lakasok.
- A hideg- és melegviz ellatds vezetékhaldézata a mellékmérdk févezeték felé esd elzard
szerelvényétdl, beleértve az elzard szerelvényt is, ill. mellékmérék hianyaban a févezetékrél
leagaztatott cs6csonktdl, a fogyasztasi hely felé esé teljes cs6szakasz.
- A szerel6akna el6tti miszaki fal. A févezetékek és a szennyviz csatorna szdvetkezeti tulajdoni
voltaval jard javitasi kotelezettség miatt a tulajdonos koételes a hozzaférhetdséget biztositani.
Ezért a fal esetleges atalakitasat koteles ugy végezni, hogy az a csévezetékek javitasa soran a
szilkséges magassagban és szélességben kénnyen és gyorsan bonthaté legyen. Ha ez nem
teljesll, a bontas és helyreallitas soran a falban okozott kar megtéritésére a Lakasszovetkezet
nem kotelezhetd.
6.5. A lakéépulethez tartozd, a Lakasszovetkezet tulajdonaban allé foldrészlet és éplletrészek
hasznalatara — a Kézgyilés hatarozatanak keretei k6z6tt — a tagok mindegyike jogosult, e jogat
azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tdbbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.
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7. A Lakasszovetkezet tevékenységi kore részletezve

71 A Lakasszovetkezet alaptevékenysége korébe tartozé feladata:
- A Lakasszovetkezet tulajdonaban allé lakéépuletben a tagok altal kézésen hasznalt eszkdzok,
épuletrészek karbantartasa, felljitasa, hasznalatba adasa.
- A Lakasszovetkezet tevékenységét a sajat részére és tagjai, tovabba a nem tag tulajdonosok
részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem toérekszik.

7.2 A Lakasszovetkezet gazdasagi tevékenysége korébe tartozé feladata:
A Lakasszovetkezet alaptevékenységi feladatkorébe nem tartozé minden mas olyan
tevékenység ellatasa, amelynek addézott eredményét alaptevékenységi feladatai ellatasara
forditja.

7.3 A fenntartasi feladatok korében:
- A lakdéépllet allapotanak rendszeres ellenérzése, folyamatos karbantartasa, a karban-
tartashoz sziikséges szervezet mikodtetése, a gondnoksagi teendék ellatasa.
- A felyjitassal kapcsolatos munkak elvégeztetése a tagsag jelzése alapjan. Elet és
vagyonbiztonsagot veszélyeztet kar elharitasa érdekében az Igazgatdsag jogosult elrendelni
feltjitas korébe tartoz6 munkat is, 500.000 Ft. Osszeghatarig. Utdélagos bejelentési
kételezettséggel ez az dsszeghatar indokolt esetben tulléphetd (pl. piaci kérilmények valtozasa
miatt).
- A nagyobb értékli és magasabb miszaki felkésziiltséget igényldé karbantartasi és felyjitasi
jellegl munkakat tarsulas vagy vallalkozas utjan végezteti el.
- Gondoskodik a Lakésszdvetkezet tulajdondban 1évd helyiségek és egyéb létesitmények
karbantartasardl, felljitasardl és hasznositasarol.

7.4 A szamviteli feladatok kérében:
A Lakésszovetkezet gazdalkodasanak, szamvitelének, pénzkezelésének mikddtetése az
érvényes szamviteli térvény (2000. évi C. térvény) el8irasainak megfelelden.

- A tagsag befizetéseinek és kiadasainak lakasonkénti nyilvantartasa.
- A tagsag tartozasaival kapcsolatos eljarasok foganatositasa.

8. A Lakasszovetkezet szervezete és szerveinek miikodése:
8.1 A Kozgyiilés

8.1.1. A Lakasszovetkezet legfébb szerve a Kdzgyllés.
A Kdzgyllés kizarélagos hataskorébe tartozik:

a) az Alapszabaly megallapitasa, modositasa;

b) az lgazgatésag tagjainak és EIndkének a megvalasztasa, felmentése;

c) a Fellgyel6biztos megvalasztasa, felmentése.

d) a tisztségvisel6k dijazasanak megallapitasa;

e) a beszamold és a targyévi koltségvetés (koltség-elbiranyzat) elfogadasa, dontés az

adozott eredmény felhasznalasardl, illetéleg a veszteség fedezetének forrasardl,
szilkség esetén a potbefizetés elrendelésérdl;

f) a LakasszOvetkezet egyesulésének, szétvalasanak és a LakasszOvetkezet
megszlinésének elhatarozasa;

g) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa,

h) a Lakasszovetkezet tulajdondban all6é éplletrészek haszndlata, hasznositdsi médjanak
megvaltoztatasa;

i) dontés a Lakasszovetkezeti érdekképviseleti szévetségbe torténd belépésrél, illetdleg
az abbdl térténd kilépésrol;

J) tisztségviseld ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa, illetdleg buntetéfeljelentés
megtételérdl vald dontés;

k) déntés minden olyan kérdésben, amit e térvény vagy az alapszabaly a Kozgyllés

hataskorébe utal.
Az f) és g) pontban felsorolt szervezeti atalakulasokrél a dontés a Kozgy(lés kizardlagos
hataskorébe tartozik.
A lakéépuletnek a Lakasszovetkezet, a tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdonaban allé nem
lakas céljara szolgald helyisége megvaltoztatott hasznalatdhoz — a lakasszovetkezeti térvény
13.§(1) b. pontjdban foglalt kivétellel, illetve a 15.§ (5) bekezdés b) pontja szerinti eltéréssel —
a Kozgydllés hozzajaruld hatarozata nem szikséges.
A fenti dontést a Kdzgylilés helyett az Igazgatdsag is meghozhatja; ebben az esetben a 15.§ (3)
— (5) bekezdés rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell.
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8.1.2. A Kozgyiilés 6sszehivasa:
A Kozgyllést az Igazgatdésag hivija 0ssze. A Kozgydlilést sziikség szerint, de legalabb évente
egyszer 6ssze kell hivni.
Kotelezd a Kozgyllés dsszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka vagy a Fellgyelé
Biztos irasban, a napirend, az ok és a kdzgy(llési hatarozatra tett javaslat megjeldlésével
inditvanyozza. Ha az igazgatosag az inditvany kézhezvételétdl szamitott negyvendt napon
bellli id8pontra a Kdézgy(ilést nem hivja 6ssze, azt a negyvendtddik napot kévetd harminc
napon bellli id8pontra a Felligyeld Biztos, ennek elmulasztdsa esetén az dsszehivast kérd
tagok vagy az altaluk megbizott személy jogosult dsszehivni.
A kozgyillést - annak id&pontjat legalabb tizendét nappal megel6zéen - a napirend
megjeldlésével irasban kell dsszehivni, és ezzel egyidejlileg a meghivdé egy példanyat a
Lakasszovetkezetben jol lathatd helyen, az egyes lépcs6hazak hirdetétablain is ki kell
flggeszteni. Az alapszabaly lehetdvé teszi, hogy a Kozgyilés hirdetmény atjan is dsszehivhaté
— az igazgatésag dontésének megfeleléen -, melyet a Iépcsbhazak hirdetétablain kell
kbézzétenni. Surgds esetben - kildéndsen: a Lakasszdvetkezet tulajdonaban allé éplletrészek,
épuletberendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetlendl veszélyeztetd
helyzet kialakulasa esetén - az irasbeli meghivét a fentiekben meghatarozott 15 napos
hataridénél rovidebb idékdzzel is ki lehet kildeni. A meghivoban a Koézgyllés slirgés
Osszehivasa esetén, annak indokat is fel kell tlintetni.

8.1.2.1.A kdzgylési meghivénak vagy a hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a Lakasszovetkezet nevét és székhelyét;

b) a Kozgyillés napirendjét, id6pontjat és helyét; A meghivéhoz mellékelni kell a
szavazasra elbterjesztett napirendre vonatkozo6 irasos el6terjesztéseket és a kdzgyllés
hatarozataira tett javaslatot.

c) részkdzgylilés esetén az erre a kérlilményre térténd utalast

d) a megismételt Kozgyllés idépontjat és az eltér6 hatarozatképességi szabalyra
vonatkoz6 figyelemfelhivast.

A napirendet a meghivéban olyan részletességgel kell feltiintetni, hogy a szavazasra jogosultak

a targyalni kivant témakdrokben allaspontjukat kialakithassak. (Ptk. 3:17.§ (3))

A meghirdetett napirendben nem szerepld lUgyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet,

kivéve, ha valamennyi részvételre és szavazasra jogosult jelen van és a napirenden nem

szerepld kérdés megtargyaldsahoz egyhangulag hozzajarul. ((Ptk. 3:17.§ (6))

Ha a Kozgy(lést nem szabalyszerlien hivtdk dssze, azt akkor lehet megtartani, ha az Ulésen

valamennyi részvételre és szavazasra jogosult jelen van, és egyhangulag hozzajarul a

Kdzgylilés megtartasahoz. ((Ptk. 3:17.§ (5))

A Lakasszovetkezet a kdzgyllését a székhelyén, vagy az lgazgatosag altal a koézgydlési

meghivoban meghatarozott egyéb helyszinen tartja meg. ((Ptk. 3:17.§ (4))

8.1.3. A Koézgyiilés hatarozatképessége:
A Kdzgyllés hatarozatképes, ha azon a tagok tdbb mint a fele megjelent.
A kdzgyllési hatdrozat meghozatalakor nem szavazhat az a tag illetve nem tag tulajdonos:

a) akit a hatarozat kotelezettség vagy felelésség aldl mentesit vagy a lakasszdvetkezet

terhére masfajta elényben részesit;

b) akivel a hatarozat szerint szerzédést kell kotni;

c) aki ellen a hatarozat alapjan pert kell inditani;

d) akinek olyan hozzatartozdja érdekelt a dontésben, aki a lakasszovetkezetnek nem
tagja illetve nem tag tulajdonosa;

e) aki a dontésben érdekelt mas szervezettel tobbségi befolyason alapulé kapcsolatban
all; vagy

f) aki egyébként személyesen érdekelt a dontésben. (Ptk. 3:19.§ (2))

Ha egy tag vagy nem tag tulajdonos valamely kérdésben nem szavazhat, 6t az adott hatarozat
meghozatalanal a hatarozatképesség megallapitasa soran figyelmen kivll kell hagyni. Ptk.
3:18.§ (2))

A Kozgyllés hatarozatképességét minden hatarozathozatalnal vizsgalni kell. (Ptk. 3:18.§ (1))

Ha a Kozgyllés hatarozatképtelen, az ezt kdvetd 15 napon bellli idépontban azonos
napirenddel Ujabb Kozgylilést (a tovabbiakban: megismételt Kozgydlés) kell tartani. A
megismételt Kozgyllés az eredeti Kozgylilés meghivojaban az eredeti Kozgyllés
hatarozatképesseégétél fliggé feltétellel a hatarozatképtelen kézgydlés napjara is kitlizhetd.

A megismételt Kézgylilés a megjelent tagok szamara tekintet nélkil hatarozatképes.

Nem lehet megismételt Kozgydlést tartani a 8.1.1. pont f.) és g.) alpontjaban felsorolt
esetekben.
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A megismételt Kozgylilés csak az eredeti napirendben szerepld kérdésekben hozhat
hatarozatot.

8.1.3.1.A Kozgyiilés hatarozathozatali rendje:

A Kozgylilés a hatarozatait a jelen |évd tagok tdbb mint felének szavazataval és nyilt
szavazassal hozza. (50%+1 f8).

A lakasszovetkezeti vagyont dontéen befolyasold, illetve vagyoni ellehetetlendlést okozé déntés
csak legalabb 2/3-0s mindsitett tébbséggel hozhatd, amit az Igazgatdsag indokolt esetben meg
is emelhet.

A Kozgyllésen lakdsonként csak egy szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a lakas tébb tag
tulajdonaban (hasznalatdban) all, a lakason bellli ellentétes szavazatokat a feltett kérdés
szempontjabol nemleges szavazatnak kell tekinteni Abban az esetben, ha a jogosultak kézUl
csak egy személy vesz részt a Kdzgylilésen és ez iranyban kétség nem merdl fel, akkor 6t
meghatalmazas hianyaban is a szavazati jog gyakorlasara feljogositottnak kell tekinteni.

8.1.4. A LakasszOvetkezet tagjat a kdzgylilésen irasbeli meghatalmazas alapjan lehet képviselni. A
meghatalmazasra egyebekben a Ptk. 6:15 és 6: 16 §-aiban foglaltak az iranyaddk. A
Lakasszovetkezet tagja a Lakasszdvetkezet mas tagjatol és nem tag tulajdonosatdl egylttesen
a Kozgyllési képviseletre legfeljebb 6t szavazasra jogositd meghatalmazast érvényesithet. A
kbézgyllési meghivéban foglalt napirendekre adott meghatalmazasnak rendelkeznie kell a
szavazas érdemeére vonatkozdéan is. Az azonos lakasokhoz kapcsolodd keépviseleti
meghatalmazdsok nem szamithatok bele az el6z6ekben meghatarozott korlatozasba.

8.1.5. A Kdzgyilesrél jegyzkdnyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kuléndsen:

a) a Kozgyililést levezetd elndk, a jegyz6konyvvezetd, és a jegyz6konyv hitelesitésére
megvalasztott tagok nevét;

b) a megjelent tagok szamat és nevét, illetéleg a tag altal meghatalmazott személy nevét
tartalmazé jelenléti ivet;

c) a Kozgyilés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt tgyek (inditvanyok) 6sszefoglalasat;

e) a Kozgydlés altal meghozott hatarozatokat és a szavazas eredményére vonatkozo
adatokat.

A jegyz6konyvet a Kozgylilés levezetd elndke és a jegyz8kdnyvvezetd irja ala, és a
Kdzgylilésen erre megvalasztott két lakasszdévetkezeti tag hitelesiti.
A Kozgyilés levezetd elndkének és a kdzgyllési jegyz6kdnyv vezetbjének ugyanaz a személy
is megvalaszthaté.
A jegyz6kényvbe barmely tag betekinthet és arrdl - a masolasi koltség medfizetésével -
masolatot kérhet.
Az |lgazgatdésagnak a Kozgylilésen meghozott hatarozatokat valamennyi tag tulajdonos részére
irasban, a Kozgy(ilés megtartasatdl szamitott - irasbeli szavazas esetén a szavazasra megjeldlt
hataridét kovetd - 30 napon belll kézbesités utjan kézdlnie kell. Ez a rendelkezés iranyadé a
nem tag tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek el8irasara és
teljesitésére vonatkozé hatarozatok kozlésére is.
A lakasszovetkezeti kézbesités alatt a kildeménynek a tagok postai levélszekrényébe torténd,
lakasszovetkezeti szervezésl, kdzvetlen tovabbitdsat is érteni kell. Ezt a rendelkezést kell
alkalmazni a nem tag tulajdonosnak a lakdsaval kapcsolatos fizetési kdtelezettségek elGirasara,
teljesitésére vonatkozé hatarozatok kozlésére is.
A Kozgyllés 6sszehivasaval, megtartasaval kapcsolatos tovabbi kérdéseket az Alapszabaly
felhatalmazasa alapjan a Szervezeti és Mkddési szabdlyzatban kell meghatérozni.

8.1.6. Szavazas irasban.
A tagok a Kozgylilés Osszehivasa nélkll irasban is szavazhatnak, ha a dontés a térvény
rendelkezéseit figyelembe véve ilyen médon is meghozhatd. A Lakasszdvetkezet lgazgatdsaga
az irasbeli szavazasra feltett Ggyben rovid, de a Iényeget magaban foglalé - a Fellgyel&biztos
altal véleményezett - irasbeli tajékoztatast koteles a szavazdknak megklldeni, amely a
dontéshez elégseges, legfontosabb adatokat tartalmazza. Szavazdlapokat (listat) kell kuldeni,
amely a targykdr megnevezése mellett — elére nyomtatottan — az ,Igen”, ,Nem”, , Tartézkodom”
kifejezést tartalmazza.. Hatarozatta a javaslat akkor valik, ha a szavazasra jogosult tagok tébb,
mint fele ,lgen”-nel, vagy ,Nem”-mel szavazott. Kivéve ha nincs minésitett tobbség elbirva. Az
irasbeli szavazat leadasara a tagoknak - a szavazdlap és a tajékoztatd, valamint a
fellgyel8biztosi vélemény atvételétdl szamitva - legalabb 15 napot kell biztositani. A
szavazolapokat a kdzgy(ilési meghivéok kikildésének megfeleléen kell a tagokhoz eljuttatni. A
tagok irasos szavazatukat a déntésiiknek megdfeleld kifejezés aldhuzasaval, a tajékoztatéban
megadott helyen és id6kézben adhatjak le.
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A szavazatok Osszeszamlalasarol jegyzékonyvet kell késziteni, amelyben fel kell tlntetni a
szavazasban résztvevék szamat és a szavazolapok dsszesitett adatait. Meg kell allapitani és
rogziteni az elbterjesztett javaslat hatarozattda valasat vagy elvetését A szavazatok
Osszeszamlalasanal két nem tisztségvisel6 tagnak is részt kell vennie, akik az lgazgatésag
elndkével és a Fellgyel8biztossal egylutt az Osszefoglald jegyz&kdnyvet is hitelesitik. A
jegyz6koényv megbrzésére az irattarolas szabalyai szerint kell eljarni.

A szavazatok Osszeszamlalasarol felvett jegyzdkdnyvben fel kell tintetni a szavazasban részt
vett tagok szamat, a szavazdlapok Osszesitett adatait. Meg kell allapitani és rogziteni, az
el6terjesztett javaslat hatarozatta valasat, vagy elvetését. Hatarozatta a javaslat akkor valik, ha
a szavazasra jogosult tagok tébb mint fele ,Igennel" vagy ,Nemmel' szavazott, kivéve, ha nincs
mindsitett tObbség elbirva.

Az irasbeli szavazas eredményét a szavazas befejezését kdveté 15 napon beldl a tagok,
érintettséguk esetén a nem tagok tudomasara kell hozni és a lIépcs6hazak hirdetétablain is ki
kell figgeszteni.

Nem lehet irasban szavazni a 8.1.1. pont a.)-g) alpontjaiban meghatarozott kérdésekben.

8.2 Az Igazgatésag

8.2.1. A Kozgyiilés legfeljebb 6tévi idétartamra haromtagu Igazgatésagot valaszt.
A Lakasszovetkezet vezetd testllete, Ggyvezetd szerve az Igazgatdsag.
Az |gazgatosag tagjava a Lakésszovetkezet tagjan kivil megvalaszthatd Lakasszdvetkeze-
tinknél tagsagi viszonnyal nem rendelkez6, megfeleld képzettségli személy vagy
ingatlankezel6 szervezet képvisel6je, ha megfelel a tisztség betdltésére megszabott térvényi,
alapszabalyi és egyéb feltételeknek. Az Igazgatésag a Kozgytlilés erre vonatkozo kilén dontése
alapjan jogosult a Lak&sszovetkezet ingatlankezelésére ingatlankezeld szervezettel vagy
egyéni vallalkozoval vallalkozasi szerzddést kotni.
Az lgazgatésagnak, egyuttal a Lakasszdvetkezetnek az EIndkét a Kézgylés kuldn szavazassal
valasztja meg.
Az igazgatdsagi elndki és igazgatdsagi tagi megbizas a tisztségnek a megvalasztott személy
altal torténd elfogadaséaval jon létre. (Ptk. 3:21.§ (3))
Az igazgatosagi EIndk és az igazgatoésagi tag a feladatait személyesen koteles ellatni. (Ptk. 3:22.§
(3))

8.2.2. Az Igazgatésag a Kozgyllés hatarozatainak megfeleléen iranyitia a Lakasszdvetkezet
tevékenységét. Kialakitja és iranyitia a Lakasszdvetkezet munkaszervezetét, gyakorolja a
munkaltatéi jogokat.

8.2.3. Az lgazgatésag jovahagyja a szamviteli torvény altal el8irt szabalyzatokat, a lakdsszovetkezeti
szamviteli politikat, a szamlarendet, értékelési és leltarozasi szabalyzatot, valamint egyéb, a 17.
pontban meghatarozott belsd szabalyzatokat.

8.2.4. Az lgazgatdsag iranyitja és ellenbrzi a Lakasszdvetkezet gazdalkodasat, szamvitelét, Ugyvitelét,

gondoskodik a lakasszdvetkezeti vagyon kezelésérél, hasznositasarél és megodvasarol. Az
Igazgatdésag megallapitja a kdzds koltség fizetésének mértékét a 12.9.1. pontban foglaltaknak
megfeleléen.
Az Igazgatésag dont minden olyan Ugyben, amelynek eldontése nem tartozik a
Lakasszovetkezet mas szervének hataskdérébe. Az Igazgatésag tevékenységéért a
Kdzgyllésnek felelés. Az Igazgatdsagnak beszamolasi kotelezettsége all fenn a lakasokban
lakd személyek szamahoz kétédd kdzos koltség megallapitasanal.

8.2.5. Az Igazgatésag évente legalabb egyszer kételes beszamolni a Koézgyllésnek a
Lakasszovetkezet vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetérdl, és elbterjeszti az éves
koltségvetést.

8.2.6. Az lIgazgatésdg a tagnak a Lakasszovetkezetre, illetbleg a jogaira és kotelezettségeire
vonatkoz¢ irasbeli megkereséseére, illetleg az abban felvetett kérdésekre - a kézhezvételtél
szamitott 30 napon belll - irasban koételes valaszt adni.

8.2.7. Az lgazgatésag a tag tulajdonaban allé lakast érintd tulajdonosvaltozas, illetbleg a tag iddleges

vagy alland6é hasznalati joganak atruhazasa esetén - a tag kérésére - koteles irasbeli
nyilatkozatot adni a koltségtartozasrél. Ha tartozas &ll fenn, a nyilatkozatban a hatralék
Osszegét is meg kell jeldlni. Az irasbeli nyilatkozat tartalméért fennallo felelésségre a Ptk.
szabalyai az irdnyaddak.
Az eladdnak a lakas per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a
koltségtartozas aldl torténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerz6dés
megkotése soran a tartozas fennallasanak kérdésében nem kéri az Igazgatésag
nyilatkozatanak kiadasat.
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8.2.8. Az lgazgatésag a befizetési kotelezettségek mértékét a koltségeket érintd hatdsagi aremelés,
illetve egyéb indokolt gazdasagi helyzetre vald tekintettel a Lakasszévetkezetre esé mérték
aranyaban megemelheti.

8.2.9. Az |gazgatdsag eljar a fizetési kdtelezettségét nem teljesité tagokkal szemben.

Az igazgatésagnak az alapszabalyban meghatarozott feladatkérében a hatralékos tag vagy
nem tag tulajdonos részére — az ismert lakdhelyére vagy levelezési cimére - igazoltan, postai
szolgaltatd utjan megkuldoétt felszdlitasat a kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek
kell tekinteni, ha a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos az atvételt megtagadta. A masodszor
megkisérelt és atvétel nélkll, ,nem kereste” jelzéssel az lgazgatésaghoz visszaérkezett
felszdlitast, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kévetd nyolcadik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem). Ha az ismeretlen helyen tartézkoddé
hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos nyilvantartasba vett Uj laké- vagy tartézkodasi helye,
székhelye, telephelye a nyilvantartast vezetd szerv adatszolgaltatasa alapjan vagy egyéb
maodon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az U] lako- vagy tartézkodasi helyre, székhelyre,
telephelyre a fenti médon megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

8.2.10. Az Igazgatésag testlletként latja el tevékenységét. Egyes feladatok ellatasara tagjait

megbizhatja. Az igazgatdsagi Ulést soron kivll is 6ssze kell hivni, ha azt barmely igazgatosagi
tag, a Fellgyel® Biztos, vagy a térvényességi fellgyeletet, ellenérzést gyakorlé szerv, az indok
megjeldlésével inditvanyozza.
Az lgazgatdésag szikség szerint tartja Uléseit, dsszehivasa az EIndk feladata. Az Ulés
hatarozatképes, ha azon legalabb két tag jelen van. Szavazategyenl6ség esetén az elndk
szavazata dont. Részletes eljarasi szabalyokat az alapszabaly felhatalmazasa alapjan a
Szervezeti és Mikédési Szabalyzat hatdrozza meg.

8.2.11. Az igazgatdsdgi tagsag visszahivassal, a lakasszOvetkezeti tagsag megszinésével,

lemondassal és a tag halalaval, illetve a mandatum lejartaval sz(inik meg.
Ha az lgazgatésag barmely tagjanak a megbizatdasa az Otéves megbizatasi idépont el6tt
megsz(inik, akkor id6kozi valasztassal kell pétolni. Az id6kozi valasztas szabalyai megegyeznek
a rendes tisztségvisel6i valasztas szabalyaival. Az id6kdzi valasztason igazgatésagi tagga
valasztott tisztségviseld megbizatasa a rendes valasztasok megbizatasi id6pontjaval jar le.

8.2.12. Az lgazgatésag eljar a fizetési kotelezettségét nem teljesitd tagokkal szemben. A harom
hénapot meghaladé tartozassal rendelkezd tagokat nem tag tulajdonosokat, vagy kdzvetlendl,
vagy ugyvéd utjan felszdlitia tértivevényes levélben 15 napos hatéridével. A hataridé
eredménytelen eltelte esetén az lgazgatdsag jogosult és koteles a kdtelezettségeit nem teljesitd
taggal, nem tag tulajdonossal szemben fizetési meghagyasos eljarast kezdeményezni, majd a
jogerds kovetelést nem teljesités esetén végrehajtasi lejaras utjan behajtani. A felszdlitassal,
fizetési meghagyassal és az esetlegesen felmertld peres illetbleg végrehajtasi eljarassal
Osszefliggésben felmertld koltségek és a kovetelés lejartat kovetben felmertlt térvényes
késedelmi kamata kotelezettségeit nem teljesité tagot, nem tag tulajdonost terheli.

8.2.13. A fizetési kotelezettségiket nem teljesité tagokkal szembeni eljaras részletes szabalyait az
Alapszabaly felhatalmazasa alapjan a Szervezeti as Miikddési Szabalyzat hatarozza meg.

8.2.14. Az Igazgatdsag jogosult a legalabb harom hénapnak megfeleld hatralékba kerllt tag vagy nem
tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal valé megterhelését elrendelni a hatralék
medfizetésének biztositékaul. A jelzélogjog bejegyzésének elrendelése harom hdnapnak
megfelel6 hatralékként megismételhetd. Az lgazgatésag hatarozatat Ggyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. Az Igazgatésag hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos
részére a jogorvoslati lehetéség feltlintetésével kell kézbesiteni. Ha a bejegyzés alapjaul
szolgald hatralékot kiegyenlitették, az Igazgatdsag a kiegyenlitést kdveté 8 napon belll kételes
a jelzalogtoriéshez szikséges engedélyt kiadni. Az engedélyt Ugyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. A jelzalogjog bejegyzésével és térlésével kapcsolatos koltségek a
hatralékos tulajdonost terhelik.

8.2.15. Felyjitasi kdlcson (hitel) felvétele esetén: Kidolgozza és a kdzgyllés elé terjeszti a kdlcson (hitel)
Osszegszerliségét megalapozo, miiszakilag is alatdmasztott adatokat. A kdlcson fedezetének
és visszafizetésének rendjét, a tulajdonosok fizetési kotelezettségének adatait as a tagok
tulajdonat képezd ingatlanra - hozzajarulasukkal - albetétre, a tartozas lejartaig elidegenitési
tilalmat jegyeztethet be.

8.2.16. Gondoskodik a LakasszOvetkezet Fellgyel6 Biztosa, kllsé szakérté és mas ellendrzésre
hivatott szerv altal megallapitott hianyossagok megsziintetésérdl.

8.2.17. Az Igazgatésag a Lakasszovetkezet tagjai, nem tag tulajdonosai részére koteles a
Lakasszovetkezetre vonatkozéan felvilagositast adni, és szamukra a LakasszOvetkezetre
vonatkoz6 iratokba és nyilvantartasokba betekintést biztositani. A felvilagositast és az
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iratbetekintést az lgazgatésag a jogosult altal tett irasbeli titoktartasi nyilatkozat tételéhez
kotheti.

8.2.18. Az Igazgatésag megtagadhatja a felvilagositast és az iratokba val6 betekintést, ha ez a
Lakasszovetkezet Uzleti titkat sértené, ha a felvilagositast kérd a jogat visszaélésszerlien
gyakorolja, vagy felhivas ellenére nem tesz titoktartasi nyilatkozatot. Ha a felvilagositast kér6 a
felvilagositas megtagadasat indokolatlannak tartja, a nyilvantarté birésagtél kérheti a
Lakésszdvetkezet kdtelezését a felvilagositas megadaséra. (Ptk. 3:23.§ (1)-(2))

8.2.19. A Szodvetkezet Igazgatdsaga évente koteles beszamolni a Kézgyllésnek a rezsicsdokkentések
eredményeként jelentkezd megtakaritasok Gsszegérdl koltségnemenként a Lakasszdvetkezet
tekintetében, valamint tagonként és nem tag tulajdonosonként a fenntartasi koltség
megosztasanak jelen Alapszabaly szerinti bontasaban.

8.2.20. Az Igazgatésag a rezsicsokkentések végrehajtasahoz kapcsoldédéan - tobbletdijazas
felszamitasa nélkll - tajékoztatja a tagokat és nem tag tulajdonosokat:
a) minden hénap 15. napjaig, legalabb 45 nap id6tartamra kifliggesztve irasban,

figyelemfelkeltd és a fogyasztok altal jol lathaté modon elhelyezett Hirdetmény dtjan a
Lakasszovetkezet tulajdonaban allé éplletrészeket érintd, valamint a tagok és nem tag
tulajdonosok tulajdondban all6 lakasokon és nem lakas céljara szolgal6é helyiségeken
bellil nem mérhetd kdzlzemi szolgaltatasok dijai vonatkozasaban a rezsicsokkentések
eredményeként a LakasszOvetkezet tekintetében jelentkez6 megtakaritasokrol
koltségnemenkénti bontasban,

b) minden év februar 15. napjaig, irasban, a LakasszOvetkezet tulajdonaban allé
épuletrészeket érintd, valamint a tagok és nem tag tulajdonosok tulajdonaban allé
lakasokon és nem lakas céljara szolgalé helyiségeken bellil nem mérhet§ kdzizemi
szolgaltatdsok dijai vonatkozasaban a rezsicsdokkentés egyes kdzszolgaltatasi
terlleteken tortént bevezetése 6ta, az annak eredményeként a tag és a nem tag
tulajdonos lakasa és nem lakas céljara szolgaldé helyisége tekintetében jelentkezé
megtakaritasainak 6sszegérdl koltségnem szerinti bontasban és évenként 6sszesitve,
és

c) a rezsicsokkentések eredményeként jelentkez6 megtakaritasok Osszegérdl
koltségnemenként a lakasszovetkezet tekintetében, valamint tagonként és nem tag
tulajdonosonként a fenntartasi koltség megosztasanak az alapszabalyban
meghatarozott bontasanak megfeleléen.

Ha a Lakasszovetkezet valamely koézlzemi szolgaltatas tekintetében nem részesilt a

rezsicsokkentésbdl eredé megtakaritasban, akkor az Igazgatdésag koteles ennek indokat a

tajékoztatasban érthetd és vilagos modon szerepeltetni

8.2.21. Az |lgazgatdsag jogosult a Lakasszovetkezeti éplleteket érintd, jogszabalyokban meghatarozott
kotelezettségek teljesitése, ellendrzések, felllvizsgalatok elvégzése céljdbdl a jogszabalyoknak
megdfelelés érdekében szikséges dontéseket meghozni, és azok végrehajtasardl gondoskodni

a Kozgyilés hataskorébe vonatkozé dontések kivételével.

8.2.22. A vezet§ tisztségvisel6k az Ugyvezetési tevékenységik soran a Lakasszdvetkezetnek okozott

karokért a szerz6désszegéssel okozott karért valo felelésség szabalyai szerint felelnek a

Lakésszdvetkezettel szemben. (Ptk. 3:24.§ )

8.3 Feliigyel6 Biztos

8.3.1. Lakasszovetkezetlink Fellgyel8bizottsag helyett a Fellgyeld Biztos tisztségét rendszeresiti,
mely feladatot a Lakasszovetkezet egyik tagja latja el. Az igy megbizott személyt
(tovabbiakban: Felligyeld Biztost) tisztségviselének kell tekinteni.

A Kdzgyllés - legfeljebb 6tévi idétartamra — Fellgyelé Biztost valaszt.

A Lakasszovetkezet a Fellgyel6 Biztossal munkaviszonyt nem létesithet.

A Fellgyel6 Biztos a tagok érdekében a LakasszOvetkezet egész tevékenységére kiterjedd
folyamatos ellendrzést végez, a LakasszOvetkezet érdekeinek megdvasa céljabdl. (Ptk. 3:26.§ (2))

A Fellgyel6 Biztos nem lehet az Igazgatosag EIndkének és az Igazgatdsag tagjanak hozzatartozdja.
(Ptk. 3:26.§ (2)) A felugyel6biztosi megbizas a tisztség elfogadasaval jon Iétre. (Ptk. 3:26.§ (4))A
Fellgyel6 Biztos a tevékenységét személyesen koteles ellatni. (Ptk. 3:26.§ (3)) A Felugyel6 Biztos az
Igazgatdsagtdél fuggetlenll tevékenykedik és tevékenysége soran nem utasithato. Ptk. 3:26.§

(3))
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8.3.2. A Felugyel6 Biztos:

a) a Lakasszovetkezet szerveinek miikddésével és a gazdalkodassal kapcsolatos barmely
ugyet megvizsgalhat, a Lakasszdvetkezet irataiba betekinthet, ( szamviteli nyilvantartasok,
kényvek, szamlaja, pénztara, értékpapir- és aruallomanya, valamint szerzédései)
betekinthet, azokat megvizsgalhatja és szakértével megvizsgaltathatja ; (Ptk. 3:27.8);

b) a Lakasszovetkezet tisztségviselbitdl, alkalmazottaitdl és a lakasszdvetkezeti tagoktdl,
illetbleg a nem tag tulajdonosoktdl felvilagositast kérhet. A tisztségvisel6k és az
alkalmazottak az iratok bemutatasara és a felvilagositas megadasara vonatkozé kérés
teljesitését nem tagadhatjak meg;

c) az lgazgatdsag figyelmét felhivhatja arra, hogy a jogszabalyoknak, az Alapszabalynak,
illetéleg a Kozgylilés hatarozataiban foglaltaknak megfeleléen jarjon el;

d) inditvanyozhatja az lgazgatésag egészének vagy egyes tagjainak a felmentését,
felelésségre vonasat, tovabba a Kozgylilés dsszehivasat;

e) Osszehivia a Kozgylilést, ha az Igazgatésag nem tesz eleget erre vonatkozé
kotelességének;

f) az éves beszamolé alapjan véleményt nyilvanit a Kozgylilés részére a

Lakasszovetkezet gazdalkodasardl; e nélkil az éves beszamol6 targyaban érvényes
hatarozat nem hozhato;

g) vélemeényt nyilvanithat a Kézgydlés elé terjesztett mas beszamolokrdl és jelentésekrél;
h) javaslatot tesz a Kdzgyllésnek a tisztségviseldk dijazasanak megallapitasara;
i) tevékenységérél a Kozgylilésnek legalabb évente egyszer beszamol.

Tevékenysége soran a Fellugyel6 Biztos ellatja a tagok érdekeinek képviseletét. A Fellgyeld
Biztos a feladatkérébe tartozo vizsgalatokhoz a szdvetkezet koéltségére kilsé szakértét vehet
igénybe. A Fellgyeld Biztos a Lakasszdvetkezetekrdl szolé 2004. évi CXV. tdrvényben
meghatarozott Fellgyel6 Bizottsagi jogkdroket teljes egészében gyakorolja.

A Fellgyel6 Biztos koteles a Kozgylilés elé kerll§ eléterjesztéseket megvizsgalni, és ezekkel
kapcsolatos allaspontjat a kdzgydlésen ismertetni.( Ptk. 3:27. §

8.3.3. A Lakasszovetkezet Igazgatésaga, illetéleg a Kozgyilés koteles érdemben megtargyalni a
Fellgyel6 Biztos javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban 30 napon belll hatarozni, illetéleg
allast foglalni. A Fellgyeld Biztos a Lakasszovetkezet barmely testlletének Ulésén tanacskozasi
joggal részt vehet.

8.3.4. Az ellendrzésre jogosult allami szervek az ellenérzés megkezdésérdl kotelesek a Feligyeld
Biztost értesiteni és kdzremikddését lehetdvé tenni.

8.3.5. Nem lehet Fellgyel6 Biztos a Lakasszovetkezet alkalmazottja,az Igazgatdésag elndke és tagjai
és ezek hozzatartozai.

8.3.6. A Felugyel6 Biztos miikddésével és tevékenységével kapcsolatos tovabbi részletszabalyokat
sajat Ugyrendjében maga hatarozza meg.

8.3.7. A Fellgyel6 Biztos az ellenérzési kotelezettsége elmulasztasaval vagy nem megfeleld
teljesitésével a Lakasszovetkezetnek okozott karokeért a szerz8désszegéssel okozott karért vald
felel6sség szabalyai szerint felel a Lakasszdvetkezettel szemben. (Ptk. 3:28.8)

8.4. A tisztségvisel6k

8.4.1. A Lakasszdvetkezet tisztségvisel8inek szakiranyu (jogi, kdzgazda-sagi, mliszaki), és legalabb
koézépfoku, végzettséggel kell rendelkeznitik.

8.4.2. A LakasszOvetkezet vezetd tisztségviselbi: az igazgatdésag tagjai és elndke, tisztségviselbje
tovabba a felligyeld biztos.

Az Igazgatdsag EIndkére és tagjaira a jelen Alapszabalyban a tisztségvisel6kre meghatarozott
szabalyok is vonatkoznak.
A tisztségvisel8ket titkos szavazassal kell megvalasztani.

8.4.3. Az lgazgatésag Elndke és tagjai a LakasszOvetkezettel munkaviszonyban is allhatnak. A
munkaltatdi jogokat - a munkaviszony létesitése, a felmentés és az alapbér megallapitasa - a
Kdzgydlilés gyakorolja.

8.4.4. A Kodzgylilés azonnali hatallyal felmenti a tisztségvisel6t, ha a tisztségviseld az 8.4.4.2-8.4.4.6.
pontokban meghatarozott kotelezettségének az ismételt szabdlyszerl felhivastdl szamitott
tizendt napon bellil nem tesz eleget és nem bizonyitja, hogy a kotelezettség elmulasztasa rajta
kivil all6 ok kdvetkezménye, vagy ha a kizaré ok fennallasat a Kézgylilés az igazolas céljabdl a
blnlgyi nyilvantartd szerv altal kiallitott hatésagi bizonyitvany tartalma alapjan megallapitja.

8.4.4.1.Az erre vonatkozd tartalmi, eljarasi szabalyokat a 8.4.4.2.-8.4.4.6. pontok rendelkezései
tartalmazzak.
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8.4.4.2. Nem lehet tisztségviseld:

a) aki buntetett elééletd;.

b) aki valamely a lakasszovetkezet altal is folytatott tevékenység folytatasat kizaro
foglalkozastal eltiltas hatalya alatt all;

c) aki lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével 0Osszefliggésben keletkezett,
jogerdésen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget;

d) aki nem nagykoru;

e) akinek cselekvéképességét a tevékenysége ellatasahoz szikséges korben nem
korlatoztak;

f) Akit eltiltottak a vezetd tisztségviselbi tevékenységtdl az eltiltast kimondd hatarozatban
megszabott idétartamig. (Ptk. 3:22.§ (1)-(6)),

g) Aki nem felel meg a Ptk. 3:22.§--4ban a vezet§ tisztségviseldkre, illetbleg 3: 26.§-aban

a feligyel6 bizottsag tagjaira meghatarozott feltételeknek.
8.4.4.3. Azt a tényt, hogy a 8.4.4.2 pont a) és b) alpontjaban meghatarozott kizaré ok (a tovabbiakban:
kizard ok) nem all fenn,

a) a tisztségvisel6i megbizatas elfogadasat megel6zéen az e jogviszonyt
tisztségvisel6ként létesiteni szandékozo személy,
b) a tisztségviseld - megbizatasanak idétartama alatt - a Kdzgylilés irasbeli felhivasara a

felhivastdl szamitott tizen6t napon belll, ha e hataridén belul a tisztségviseldn kivil allé
ok miatt nem lehetséges, az ok megsziinését kdvetéen haladéktalanul a Kézgydlés altal
erre kijeldlt lakasszovetkezeti szerv (a tovabbiakban: lakasszdvetkezeti szerv) részére
hatésagi bizonyitvannyal igazolja.

8.4.44. A Kozgylilés a tisztségviselbi megbizatds id6tartama alatt irdsban, a mulasztas
jogkdvetkezményeinek ismertetésével felhivhatja a tisztségvisel6t annak - a lakasszovetkezeti
szerv részére torténd - igazolasara, hogy a tisztségviselével szemben nem all fenn kizard ok.
Ha a tisztségviseld igazolja, hogy vele szemben nem all fenn kizard ok, a Lakasszovetkezet az
igazolas céljabdl a binlgyi nyilvantarté szerv altal kiallitott hatosagi bizonyitvany kiadasa iranti
eljarasért megfizetett igazgatasi szolgaltatasi dijat a tisztségvisel§ részére megtériti.

8.4.4.5. A lakasszovetkezeti szerv a kizaro ok fennallasanak megallapitasa céljabdl kezeli a
tisztségviseldként jogviszonyt létesiteni szandékozd személy, illetve a tisztségviseld azon
szemeélyes adatait, amelyeket a kizaré ok fenndllasanak megallapitdsa céljabdl a blndgyi
nyilvantarté szerv altal kiallitott hatésagi bizonyitvany tartalmaz. Ezen személyes adatokat a
lakasszOvetkezeti szerv a tisztségvisel6 valasztasanak iddpontjaig vagy - a megbizatas
elfogadasa esetén - a tisztségvisel6i megbizatas megsziinéséig kezeli.

8.4.4.6. A tisztségvisel6 a megbizatas elfogadasat megelézden, illetve a Kozgylilés felhivasara a
megbizasanak id6tartama alatt a LakasszOvetkezetnél folytatott tevékenységével
Osszefliggésben a nemleges kdztartozasrdl szold igazolast a lakasszévetkezeti szerv részére
koteles bemutatni.

8.4.5. Kozeli hozzatartozdk és élettarsak nem lehetnek a Lakasszdvetkezetnek tisztségvisel8i. Ebben
az esetben Osszeférhetetlenség all fenn a pénz- és anyagkezeléssel megbizott személyek, a
kozvetlen feletteslk, valamint a Felligyel6biztos kozbtt is.

8.4.6. A LakasszoOvetkezet tisztségvisel6je tobb lakasszoévetkezetnél is megvalaszthato tisztség
betdltésére, de az érintett lakasszOvetkezeti tisztségviseld a tobb tisztségre torténd jeldlésérdl a
Lakasszovetkezet |lgazgatdsagat elézetesen és irasban tajékoztatni kdteles. Ezen tajékoztatasi
kételezettség elmulasztasa esetén a tisztségvisel6t megvalaszté Kozgylilés koteles a
tudomasszerzést kovetd legkdzelebbi Ulésén a tisztségviseld tisztsége aloli felmentésérél, vagy
tisztségében torténé megerdsitésrdl hatarozatot hozni.

8.4.7. A tisztségvisel6k az ilyen tisztséget betdlté személyektdl altalaban elvarhaté gondossaggal
kételesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a Lakasszovetkezetnek okozott karért a polgari
jog szabalyai szerint egyetemlegesen felel&sek.

Nem terheli felel6sség azt a tisztségvisel6t, aki a hatarozat ellen szavazott, vagy az intézkedés
ellen tiltakozott és tiltakozasat a Felligyel6biztosnak - irasban - bejelentette.

8.4.8. Megszinik a tisztségvisel6 megbizatasa:

a) a megbizatas idétartamanak lejartaval;

b) a tisztségviseld halalaval;

c) a megvalaszté szervhez intézett lemondassal, amely elndki tisztség esetén az
igazgatdésagi tagsagot is megszuinteti;

d) a Kozgyilés altali felmentéssel (visszahivassal);

e) a tagsagi viszony megsziinésével, kivéve, ha egyébként teljesiti a 8.2.1. pontban

meghatarozott kdvetelményeket,
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f) a vezetd tisztségviseld és tisztségviseld cselekvéképességének a tevékenysége
ellatasahoz szilkséges kdrben torténd korlatozdsaval; (Ptk. 3:25. §).

8.4.9. Megsziinik a tisztségviseld megbizatasa, ha a kizaré okot vagy az dsszeférhetetlenséget az
annak felmerilésétél szamitott tizendt napon belll nem szlinteti meg, és ezt megfeleld médon
nem igazolja, figyelembe véve a 8.4.4. pont rendelkezéseit is.

8.4.10. A tisztségvisel8 felmentésérdl a Kozgyllés titkos szavazassal dont. A tisztségviseld kartéritésre
kételezése a Birdsag hataskorébe tartozik.

8.4.11. A megszlint megbizatasu tisztségviseld - az Igazgatdsag irasbeli felkérése alapjan, az abban
meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében - koételes az U
tisztségviseld megvalasztasaig, de legfeliebb a megbizatdas megszinésétdl szamitott
kilencvenedik nap leteltéig Ugyvivd tisztségvisel6ként koézremikddni a LakasszOvetkezet
tevékenységének ellatasaban.

8.4.12. A megsziint és az Uj megbizatasu tisztségviselSk kotelesek feladatkdrikkel kapcsolatos atadas-
atvétel tényét, a sziikséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban 1évé Ggyeket
jegyz6konyvben roégziteni.

8.4.13. A Kozgylilés a tisztségviseldt (vezetd tisztségviselbt) barmikor indokolas nélkil visszahivhatja, de a
visszahivasra vonatkozé inditvanynak a kdzgydlés napirendjén kell szerepelnie. ((Ptk. 3:25.§ (2))

8.4.14. Az Alapszabaly felhatalmazza a Lakasszdvetkezet igazgatésagat, hogy a Szervezeti és
Milkodési Szabalyzatban e tisztségvisel6k valasztasaval, jeldlésével, az ehhez kapcsolddd
el6keészitd tevékenységével dsszefliggd feladatok kdzott hatarozza meg a Lakasszovetkezet
tevékenységéhez, méretéhez, miikddési sajatossagaihoz illeszkedd jeldlési elveket.

9. A lakasszovetkezeti tagsagi viszony.

9.1. A tagsagi viszony keletkezése
9.1.1 A LakasszOvetkezetnek az lehet tagja, aki:

a) az alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel
b) a lakas tulajdonosa, illetéleg az allandoé vagy idéleges hasznalati jog megilleti
c) irasbeli nyilatkozatban az Alapszabaly rendelkezéseit magara nézve koételezének

elismeri és vallalja, hogy a Lakasszdvetkezet céljdnak medfeleléen el6irt fizetési és
mas kotelezettségeket teljesiti.

9.1.2. A Lakasszdvetkezetnek természetes és jogi személyek lehetnek a tagjai. Kulfoldi személy akkor
lehet a LakasszOvetkezet tagja, ha a lakas tulajdonjogat, vagy az allandg, illetéleg az iddleges
hasznalati jogot megszerezte.

9.1.3. A nyitott tagsag elvének megfeleléen a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és
kételezettségeinek meghatarozasanal az egyenlé banasmaod kdvetelményét meg kell tartani.

9.1.4. A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskord, és a cselekvdképességet kizaré gondnoksag
ala helyezett tizennegyedik életévét betdltott kiskori nevében térvényes képviselbje kérheti a
tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betdltott kiskoru a torvényes képviseldje hozzajarulasaval
lehet tagja Lakasszdvetkezetnek.

9.1.5. A lakas tulajdonjogaval rendelkezd személy tagfelvételi kérelme nem utasithatdé el, ha a
kérelmezé megfelel az 9.1.1. pontban szabalyozott feltételeknek.

9.1.6. Ha egy lakas tébb személy tulajdonaban van, mindegyik tulajdonostars kérheti tagként vald
felvételét a Lakasszovetkezetbe, ha a kérelmezd megfelel az 5.1.1. pontban szabalyozott
feltételeknek. Ebben az esetben azonban a lakas tovébbra is csak egy szavazattal rendelkezik!

9.1.7. Az 6rdkds, a megajandékozott és a vevé tagfelvételi kérelme nem utasithato el.

A tagfelvételrdl az Igazgatdésag a felvételi kérelem benyujtasat kovetd legkdzelebbi Ulésen, de
legfeliebb 3 hoénapon belll dont. A dontésr6l a belépni kivand személyt értesiteni, és a
Kdzgydilést tajékoztatni kell.

9.1.8. A tagsagi viszony a felvételi kérelem idépontjara visszamend hatallyal jon létre.
9.1.9. A tagfelvételi kérelem elutasitédsa esetén a vita elddntése a birésag hataskorébe tartozik.
9.1.10. A Lakasszdvetkezet a tagokrdl nyilvantartast koteles vezetni, amely - az ellenkezé bizonyitasig -

igazolja a tagsagi viszony keletkezésére, fennallasara és megsziinésére vonatkozd adatokat.
A tagi nyilvantartas bizalmas belsd irat, betekintésre nem adhato ki

9.2, A tagsagi viszony megsziinése

9.2.1. A tagsagi viszony megszlnik, ha:

a) a tag meghal, nem természetes személy tag jogutdd nélkil megszinik,
b) a tag a Lakasszovetkezetbdl kilép;
c) a tagnak a lakasra vonatkozo tulajdonjoga, hasznalati joga megszUinik;

d) a tagot kizarjak;
e) a Lakasszovetkezet jogutdd nélkil megsziinik.
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9.2.2. A Kkilépés szadndékat az lgazgatésagnak irasban be kell jelenteni. A kilépésre vonatkozé
bejelentés és a tagsagi viszony megsziinése kézott 30 nap idétartamnak kell eltelnie.

9.2.3. A Lakasszodvetkezet kizarhatja a tagot, ha a tag neki felréhaté modon felszdlitas ellenére sem
teljesiti a jogszabalyban és az Alapszabalyban, illetve az Alapszabaly felhatalmazasa alapjan
SZMSZ-ben -megallapitott Gzemeltetési (fenntartasi) és felljitasi hozzajarulas fizetési, valamint
pétbefizetési kotelezettségét.

9.2.4. A Kkizaras targyaban az Igazgatésag jogosult donteni.

Az |lgazgatésagnak a kizarast targyalo Ulésére a tagot meg kell hivni. A kizarasrél hatarozatot
kell hozni, amelyet az érintett taggal irasban kdzdlni kell. A hatarozat akkor is érvénybe |ép, ha
a tag nem jelenik meg.

A kizarasrol hozott hatarozat ellen birdsagi ut igénybevételének van helye.

A tagsagi viszony a kizarast kimondd hatérozat kdzlésétdl szamitott harminc nap elteltével
sz{inik meg, kivéve, ha:

a) a hatarozat kés6bbi idépontot allapit meg;

b) a hatarozat birésagi fellilvizsgalatara hatvan napon belll keresetet inditottak és a
birésag a kizarast kimondd hatarozatot megvaltoztatja vagy hatalyon kivll helyezi;

c) a tag kérelmére a Kézgyllés a kizard hatarozatot megvaltoztatja.

A tagsagi viszony megszlinése esetén a volt taggal (6rokosével) el kell szamolni.

Ha a tagsagi viszony megsz(inik, a tulfizetés kivételével a volt tag a Lakasszovetkezet részére
teljesitett befizetések visszatéritését a Lakasszovetkezettél nem kovetelheti.

A tulajdonosi jog gyakorlasara jogosult személy tagfelvételi kérelme nem utasithaté el.

10. A lakasszovetkezeti tag jogai és kotelezettségei

10.1. A tag alapveté joga, hogy:
a) részt vegyen a LakasszOvetkezet tevékenységében és személyes kdzremiikbddésének,
vagyoni  hozzajarulasanak  megfeleléen  részesedjen a  Lakasszovetkezet
gazdalkodasanak eredményébdl,

b) igénybe vegye a LakasszOvetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,

c) tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a Kozgy(lésen,

d) a Lakasszovetkezetben tisztséget viseljen, részt vegyen a Szdvetkezet
tisztségviselbinek jeldlésében,

e) a Lakasszovetkezetre vonatkozé barmely kérdésben a tisztségviselSktél tajékoztatast

kérjen, és az Alapszabalyba, valamint a kézgy(lési jegyz6kdnyvbe, illetéleg a jogaival,
kételezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezekrél - a
masolasi koltség medfizetése mellett - masolatot kérjen. A Szdvetkezet tagsagat érinté
ugyekben az Igazgatdésagnal, a Felligyel6 Biztosnal és a Szdvetkezet mas szerveinél
tajékozddjék, az altala tapasztalt hianyossagokat e szervek tudomasara hozza.

f) az éplletek kozds haszndlatédra szolgald részeit, felszereléseit, berendezéseit, a
Szoévetkezet bels§ szabalyzatainak, illetve a hazirendnek megfeleléen a tébbi tagot
megilleté hasznalati jog sérelme nélkul hasznalja.

10.2. A tag alapvetd kotelezettsége, hogy:

a) teljesitse a Lakasszovetkezet részére elbirt fizetési kotelezettségét, és vallalasanak
megfeleléen részt vegyen a Lakasszovetkezet szerveinek tevékenységében,

b) a lakasaban tervezett épitkezésrdél vagy nagymérték(i atalakitasrol, feldjitasrol,
korszer(isitésrél értesitse az lgazgatosagot)

c) lehetbvé tegye és tlirje, hogy a lakasaba a LakasszOvetkezet tisztségviselbje vagy

alkalmazottja a LakasszOvetkezet tulajdonaban allo épuletrészekkel, berendezésekkel
Osszefliggésben a szikséges ellen6rzés és a rendkivili karesemény vagy
veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakdson belll szikséges hibaelharitds, valamint_ a
fenntartasi munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas idében bejuthasson, a tag, illetéleg
a bentlaké szikségtelen haboritasa nélkil. A cs6érendszerek szerel6akndja el6tti
miszaki fal egyszerlien szerelhetd kivitelét, az épulletgépészeti részekhez torténd
kénnyl hozzaférhetéség érdekében koteles biztositani. Ennek teljestilése esetén,
valamint minden egyéb esetben a LakasszOvetkezet koteles megtériteni a
beavatkozassal esetleg okozott kart. (.még a 2.7.2. pontot)

d) Az Alapszabaly rendelkezéseit, a Lakasszdvetkezet szerveinek és a valasztott
vezetBségnek a hatarozatait betartsa.
e) A Lakasszovetkezet vagyonat gondosan kezelje és védje.

f) Személyes tevékenységével segitse el6 a Lakasszovetkezet eredményes mikodését.
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g) Rendeltetésszerlien mas lakastulajdonosok érdekeinek megsértése nélkil — hasznalja
a magantulajdonban (hasznalataban) all6 lakast, nem lakas céljara szolgalé helyiséget,
és gondoskodjék annak karbantartasarol.

h) az lgazgatésag altal meghatarozott médon befizesse a megallapitott k6zds koltség
hozzajarulast.
i) a szlkséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egyltt laké személy, valamint

az, akinek lakasa hasznalatat atengedte, betartsa a Lakasszévetkezet tulajdonaban allé
foldrészlet és épiletrészek hasznalatara vonatkozéan a Lakasszovetkezetekrdl szold
2004. évi CXV. térvényben és a lakasszdvetkezet jelen Alapszabalyaban, SZMSZ-ben
és Hazirendjében meghatarozott rendelkezéseit.

10.2.1. Ha a tag a Lakésszdvetkezettel szemben fennallo fizetési kdtelezettségének az elbirt idépontig
nem tesz eleget, az Igazgatésag koteles a tagot kotelezettségének teljesitésére irasban
felszdlitani, illetve a tartozas jogi uton térténé behajtasardl intézkedni. A behajtassal
kapcsolatos koltségeket az ados tag, vagy nem tag tulajdonos koteles megtériteni.

10.2.2. A lakas tulajdonosa 15 napon belll kételes az Igazgatésagnak bejelenteni:

a) lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat,
illetbleg a nem természetes személy nyilvanos adatat.

c) a lakasat bérl6, hasznald, ill. haszonélvezb személy (a tovabbiakban egyitt: bérld) b)
pontnak megfelels adatat,

d) a lakasaban laké személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a behajtassal kapcsolatos koltségeket az

ados koteles megtériteni.

10.2.3. A 10.2.2. pontban meghatarozott bejelentések megtételének hatarideje a lakas birtokbavételét,
illetéleg a lakasra vonatkozé tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzését kovetd 30.
nap.

10.2.4. Az Igazgatdésag a 10.2.2. pontban meghatarozott adatokrdl kételes nyilvantartast vezetni. Az
Igazgatdsag a nyilvantartasba vett adatokrél kizardlag a kézizemi szolgaltatd, a kézponti flités
és a hideg- és melegviz szolgaltatdja, valamint a birésag részére adhat tajékoztatast.

10.2.5. A tag, vagy nem tag lakastulajdonos koételes a hideg- és a meleg-viz mellékméré, allasat a
megkivant rendszerességgel az lgazgatésaggal koézolni, tovabba a mellékmérdk hibatlan
mikodésérdl, illetve azok rendelet altal el8irt hitelességérdl / cseréjérdl gondoskodni
Ha a tag vagy a volt tag a Lakasszdvetkezet részére fennallé tartozasat, illetéleg a kézlizemi
szolgaltatasra, a hideg- és melegviz-szolgaltatasra fennallé dijtartozasat kiegyenlitette, az
Igazgatdésag a részére bejelentett és a tartozassal dsszefliggd adatot haladéktalanul koteles
torolni.

11. A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

11.1. A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek,
amelyek a tag tulajdonost - a Lakasszdvetkezet altal a tagnak nyujtott szolgaltatasok, a
Lakasszdvetkezet vallalkozasi bevételei, illetbleg az ezekkel kapcsolatos koltségek kivételével -
megilletik, illetdleg terhelik.

11.2. A Kozgylilésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek
el6irasara és teljesitésére vonatkozo targyévi koltségvetés és a beszamold napirendi pontjainak
megvitatasa soran megilleti a szavazas joga. Ebben az esetben a Kdzgylilés dsszehivasa,
hatarozatképességének megallapitasa, és a szavazatok szamba vétele soran - ideértve az
irasbeli szavazas esetét - a nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag
tulajdonost a Kdzgy(lilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag
tulajdonostdl kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

11.3. A nem tag tulajdonos, vagy a kizart tag a Lakasszdvetkezet altal a tagok részére nyujtott
elénydkre (pl. kdzds helyiségek bérbe adasa, vallalkozasbol eredd bevételek stb., amelyek az
Uzemeltetési koltséget csdkkentik) és szolgaltatasokra nem tarthat igényt. Vellk szemben a
befizetések elbirasat ennek megfeleléen, idéaranyosan kell kiszamitani.

11.4. A nem tag tulajdonos vagy a lakasban tartésan tartézkod6 személy koteles a Lakdsszovetkezet
vagyonat gondosan kezelni és védeni.
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12. A Lakasszovetkezet gazdalkodasa

12.1. A Lakasszdvetkezet alaptevékenysége hatékonysaganak és eredményességének ellatasa
céljabdl — ezen Alapszabaly rendelkezéseinek figyelembevételével — bérbeadas formajaban
vallalkozasi tevékenységet is folytathat.

12.2. A Lakasszovetkezet alaptevékenysége az a tevékenysége, amelyet a fenntartas és felujitas
kérében ténylegesen felmertlt koltségeinek figyelembe vételével, nem nyereségszerzés
céljabdl végez sajat tulajdona tekintetében.

12.3. A Lakasszovetkezet tevékenységének pénzigyi forrasat a tagok és nem tag tulajdonosok
fenntartassal és felljitassal kapcsolatos befizetései - amelyet a Koézgyllés az lgazgatésag
el6terjesztése szerint meghatarozott - a Lakasszovetkezet altal képzett alapok, azok kamatai, a
felljitasi kdlcsdnok, és a mikodéssel kapcsolatos egyéb bevételei biztositjak.

12.3.1. A Kdzgylilés meghatarozott célra indokolt esetben egyéb befizetéseket is elbirhat a tagsag
részére.

12.3.2. Ha felyjitasi alap a feluljitasi kiadasokat nem fedezi, az Igazgatdsag felljitasi kdlcsont vehet fel
kdzgyllési hatdrozat alapjan. A hatarozatban meg kell jeldlni a kdlcson felvételének,
felhasznalasanak és visszafizetésének maédjat, szabalyait.

12.4. A fenntartasi és felljitasi hozzajarulast a tagok és nem tag tulajdonosok havi egyenlé
részletekben elére kdtelesek - minden targyhd 10. napjaig - a Lakasszovetkezetnek medfizetni.
Késedelmes fizetés esetén a lejart részletek utan késedelmi kamatot kell fizetni. A kamat
mértékét az Igazgatdsag allapitja meg és tajékoztatja errél az adoésokat.

12.5. A felujitasi alap képzésének mértékét az lgazgatdsag elbterjesztése alapjan a Koézgyllés
hatarozza meg. Az fenntartasi (Uzemeltetési) koltségeket érinté hatdsagi aremelés mértékének
aranyaban az lgazgatdsag poétbefizetést rendelhet el.

12.6. A tagok és nem tag tulajdonosok, fenntartassal és felujitassal kapcsolatos kotelezettségeit
lakasonként kuldn-kilon kell megallapitani és nyilvantartani.

12.7. A LakasszOvetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredd tartozasaiért. Ha a
Lakasszovetkezet vagyona a tartozasok fedezésére nem elegendd, a Koézgylilés a tagokat és a
nem tag tulajdonosokat potbefizetésre kotelezheti.

12.7.1. A tagok befizetéseinek elszamolasat elsédlegesen a Kozgyllés altal meghatarozott felujitasi
célu pénzeszk6zok javara, masodlagosan a Lakasszdvetkezet tulajdonaban 1évé éplletrészek
hasznalatba adasabdl szarmazd koltségei fedezetére, harmadlagosan pedig a tulajdonosok
lakasaban végzett szolgaltatasi tevékenységekre kell elszamolni, melybél eredéen a hatralék
elsésorban az utébbiaknal (hasznalati dij, szolgéltatas) jelentkezik.

12.8. A LakasszOvetkezet, egyes éplletrészek bérbeadasan kivll egyéb gazdasagi tevékenységet
nem folytat.

12.9. A koz0s koltség hozzajarulas felosztasanak szabalyai

12.9.1. A szdvetkezeti tag altal fizetendd kdz0s koltség az alabbi szempontok szerint kerul felosztasra:

a) lakashoz kotd6d6 allandd koltségek (pl. igazgatasi koltségek, koézizemi dijak stb.),
melynek dsszetételét az Igazgatdsag elbterjesztése alapjan a Kézgydlés hagyja jova.

b) lakas alaptertlethez két8dé koltségek (feldjitas, biztositasi dij), melynek dsszetételét az
Igazgatdsag elbterjesztése alapjan a Kézgyllés hagyja jova.

c) A lakasban laké személyek szamahoz kotddé fizetési kotelezettség esetében az

Igazgatdsag dontése az iranyado.
12.9.2. A kdz0s koltség mértékének tikroznie kell

a) a lakasnak lakas, bérlemény, vagy gazdasagi tevékenység céljara torténd
felhasznalasat,

b) a lakastulajdonos szdvetkezeti tagsagi viszonyat vagy annak hianyat, (I. még 11.)

c) a kodzos tertletekbdl sajat célra levalasztott terliletek hasznalatat,

d) a pincehasznalati dijat,

e) a lakas energiafelhasznalasanak csokkentésére iranyuld, ill. az egyedi mérésre vald

attéréssel kapcsolatos o6ner6s fejlesztések megvaldsitasat (pl. viz mellékmérdk
felszerelése), amennyiben az szamszeriien meghatarozhaté
f) egyeéb, a Kozgyllés altal elhatarozott szempontokat (pl. fokozott Uzleti forgalommal
kapcsolatos takaritasi, energia és karbantartasi koltségek)
12.9.3. Azokra a lakasokra, melyekben lakas helyett gazdasagi tevékenységet folytatnak a kézds
koltség mértékét az azonos alapteriletd, lakas céljara hasznositott lakashoz képest legfeljebb
kétszeres szorzdval lehet figyelembe venni.
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12.9.4. Azoknal a lakasoknal, melyeket folyamatosan bérbeadasra hasznositanak a kozos koltség
megallapitasanal az azonos alapterllet(, lakas céljara hasznositott lakashoz képest legfeljebb
masfélszeres szorz6t lehet figyelembe venni.

12.9.5. A koézds Kkoltség felosztasanak részletezését a Kozgylilésre elbterjesztett koltségvetési
el6iranyzatban kell kdzzétenni.

12.9.6. A k6z06s helységek bérbeadasa soran az érintett |épcs6haz tag és nem tag tulajdonosainak
50 % +1 tObbségi jéovahagyasa szikséges, de azonos célra torténd ismételt hasznositas
esetén csak az els6 alkalommal.

12.10. A koltséghatralék megfizetésének szabalyai.

12.10.1.A kozbs koltség hatralékanak medfizettetése érdekében az Igazgatésag koteles minden
toérvényes intézkedés megtételére a Lakasszovetkezet ebbdl eredd karanak elharitasa
érdekében. Ennek megfelelSen:

a) egy havi elmaradas esetén koteles a tag vagy nem tag lakastulajdonos részére
emlékeztetd jellegli felszdlitast kuldeni;

b) két havi hatralék esetén koteles a tag vagy nem tag lakastulajdonos részére fizetési
meghagyas kibocsatasat kezdeményezni.

c) harom havi hatralék esetén az lgazgatésag jogosult a tag vagy nem tag tulajdonos

lakastulajdonanak jelzaloggal valé megterhelését elrendelni a hatralék medfizetésének
biztositékaul. A jelzélog bejegyzésének elrendelése harom hoénapnak megfeleld
hatralékonként megismételhetd. Az lgazgatdésag hatarozatat dgyvéd — jogkdrén belll
jogtanacsos — altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.
12.10.2.Az Igazgatésag hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati
lehetbség feltlintetésével kézbesiteni kell.
12.10.3.Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, az Igazgatésag a kiegyenlitést
kévetd nyolc napon belll koteles a jelzalog torléséhez szikséges engedélyt kiadni; az
engedélyt kozokiratba, vagy ugyvéd — jogkérén belll jogtanacsos — altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.
12.10.4.A jelzélog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos kdltségek a hatralékos tulajdonost terhelik.

13. Felel6sségi szabalyok

13.1. Mind a tag, mind a nem tag lakastulajdonos, illetve a lakasukban tartésan tartézkodd
személyek, ha kart okoznak, azt kotelesek megtériteni. Ebben az esetben a Polgari
Torvénykonyv szabalyai érvényesek, melyeket birdi uton kell érvényesiteni.

13.2. Lakasszovetkezetink a lakéépuletre vonatkozé altalanos érvényl biztositassal rendelkezik. A
tag és nem tag lakastulajdonosok kotelesek lakasukat a fenti k6zds biztositason tul is
biztositani, mely a felel§sségbiztositast is magaban foglalja. Az ingésagok biztositasa ajanlott.
A Lakasszovetkezet alkalmazottainak fegyelmi és Kkartéritési felel6ésségére, valamint a
Lakasszovetkezet altal alkalmazottainak okozott karért fennallé felelésségére a Munka
Torvénykonyve rendelkezései érvényesek.

14. A Lakasszovetkezet érdekképviselete.

A Lakasszovetkezet érdekképviseleti tagsagardl az Igazgatdésag elGterjesztése alapjan a
Kdzgyd(ilés dont.

15. A Lakasszovetkezet megsziinése

15.1. A Lakasszovetkezet megszlinik, ha

a) a Lakasszovetkezet 6sszes tagjanak részvételével megtartott Kézgyllés egyhangulag
elhatarozza, hogy jogutéd nélkil megszinik;

b) szervezeti atalakulast hajt végre a kivalas kivételével,

c) a cégbirésag megszintnek nyilvanitja;

15.2. A Lakasszdvetkezet megsziinése esetén a vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok k&zés
tulajdonaba kerll, érdekeltségiik aranyaban.
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16. A Lakasszovetkezet Hazirendje

16.1. A LakasszOvetkezet Alapszabalya a lakoépuletekben, azok kdrnyezetében és a lakasokon
bellli helyes magatartas és a kdézosségi egyuttélés szabalyait Hazirendben szabalyozza. A
Hazirendet a lakéépluletekben jél Iathatd helyen ki kell fliggeszteni. A Hazirend hatarozza meg a
lakason bellli épitési-szerelési munka, és a zajjal jaré mas tevékenység végzésének a lakhatas
nyugalmat szolgdld szabdlyait is. Ezek a szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre,
tovédbba a zajszint hatarértékére a lakdépulet tekintetében iranyadd kuldn jogszabdalyok
rendelkezéseivel. A LakasszOvetkezet Hazirendje tartalmazza az épilet kdzds hasznalatra
szolgalé terlletei és helyiségei hasznalatara vonatkozo részletes szabalyokat is.

16.2. A Lakasszovetkezet Hazirendje tartalmazza a fentieken tul:

* raktarozas, tarolas szabalyait,

« dllattartas szabalyait,

* rovarmentesités szabalyait,

+ a lakasokhoz, helyiségekhez tartozé dolgok tisztan- és karbantartdsanak szabalyait,
* az épulet kapujanak hasznalatara vonatkozé szabalyokat,

» szennyezés megszlntetési, hulladéktarolasi és szallitasi szabalyokat,

* homlokzatra térténd kihelyezés, szerelés szabalyait,

» dohanyzasra, tlizvédelmi eléirasok megtartasara vonatkozo szabalyokat.

16.3. A Hazirend tovabbi szabalyait és a részletes elbirasait az Alapszabaly felhatalmazasa alapjan a
Szervezeti és Mikodési Szabalyzat mellékleteként az Igazgatdésag hatarozza meg.

16.4. A Hazirend - az 0sszes lakasszovetkezeti tag szavazatanak legalabb négy6tédos tobbségével
megallapitott - eltéré rendelkezése hianyaban tilos dohanyozni a lakasszovetkezeti lakdépllet
k6z6s hasznalatra szolgalo, zart légterl épliletrészeiben, terlletein, illetve helyiségeiben.

16.5. A jelen Alapszabalyban (valamint a jelen alapszabaly felhatalmazasa alapjan a Hazirendben és
a Szervezeti és Mlkddeési Szabalyzatban) talalhatd a lakas egészének vagy egy részének a
nem lakas céljara toérténd hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgalé
helyiségben folytathatd tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétdl
flggetlentl a mindenkori hasznalé részére is kotelezdek.

:17. A Lakasszovetkezet Alapszabalya és szabalyzatai

17.1. A Lakasszovetkezet Alapszabalya a Lakasszdvetkezet szervezetének, mikodésének és
gazdalkodasanak alapokmanya. Tartalmat a lakasszOvetkezet tagsaga a Lakasszovetkezet
céljait és adottsagait figyelembe véve allapitja meg.

A Lakasszdvetkezet Alapszabalya meghatarozza (tartalmazza) a LakasszOvetkezetekrdl szo6ld
2004. évi CXV. térvény 4.§-ban meghatarozott kdtelezd elemeket.

17.2. Ha a jelen Alapszabaly masként nem rendelkezik, a fenntartasi koltségek felosztasa soran a
lakasok teljes alapteriiletének nagysaga az iranyado.

17.3. A Kozgyllés az Alapszabalyt - a jelenlévék szavazatanak kétharmados tobbségével - barmikor
modosithatja. Az Alapszabalyt és annak mddositasat kdzokiratba vagy lgyvéd - jogkdrén belll
jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

17.4. A jelen Alapszabalyban a lakas egészének vagy egy részének a nem lakas céljara térténd
hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgalé helyiségben folytathaté
tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétél flggetlenil a
mindenkori hasznalé részére is kotelezéek.

17.5. A Lakasszovetkezet a sajat valamint a vallalkozasi tevékenységének ellatasa, elésegitése
érdekében az Alapszabalyon felll az alabbi szabalyzatokat hozza létre:

17.6. Szervezeti és Mikoédési Szabalyzat, melynek elfogadasara és modositasara a
Lakasszovetkezet Igazgatdsaga jogosult.

17.7. Hazirend, melynek elfogadasara a jelen alapszabaly 13. fejezetében foglaltak teljes kori
figyelembe vételével a Lakasszdvetkezet Igazgatdésaga jogosult.

17.8. A Szamvitelrdl szélé 2000. évi C. térvényben és a kapcsoldodd egyéb jogszabalyokban
meghatarozott pénzugyi-szamviteli tartalmu szabalyzatok, ugy mint szamviteli politika és
szamlarend, pénztarkezelési, leltarozasi és selejtezési szabalyzatok. Ezen szabalyzatok
elfogadasara és modositasara a Lakasszdvetkezet Igazgatdsaga jogosult.

17.9. Iratkezelési szabalyzat, mely a lakasszdvetkezetekrél sz6l6 2004. évi CXV. torveény, valamint az
Ugyiratok kezeléserél, nyilvantartasardl és védelmeérdl szolé szabdlyokat is tartalmazo, a
koziratokrdl, a kozlevéltarakrdl és a maganlevéltari anyag védelmérdl szold 1995. évi LXVI.
Torvény rendelkezései alapjan készllt. Elfogadasara és moédositasara a LakasszOvetkezet
Igazgatdsaga jogosult.
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17.10. Tlzvédelmi szabdlyzat, mely az 1996. évi XXXI. tv. és az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatrél
Sz06l6 54/2014. sz. BM rendelet rendelkezései alapjan kerult elkészitésre. Elfogadasara és
modositasara a Lakasszdvetkezet Igazgatdsaga jogosult.

18. A Lakasszovetkezet szervezeti atalakulasanak szabalyai és megsziinés

18.1. Lakasszovetkezet egyeslilése

18.1.1. A LakasszOvetkezet egyesllési szandék esetén a tobbi (két, vagy tdbb) lakasszdvetkezet kildn-
kildon tartott kozgylilésen lakasszévetkezetenként szamitva a jelen lévé tagok egyszeri
szotdbbségével elhatarozhatja, hogy Uj lakasszdvetkezetté egyesll vagy az egyik szOvetkezet a
masikba beolvad.

18.1.2. Ebben az esetben az egyesulé lakasszovetkezetek egylttes kdzgylilésen allapitiak meg az
egyesllés iddpontjat, az Uj lakasszdvetkezet alapszabalyat, és megtartjadk a szikséges
valasztasokat.

18.1.3. Az egyeslild lakasszOvetkezeteket megilletd jogok és az azokat terheld kotelezettségek az uj (a
befogadd) lakasszdvetkezetre szallnak at.

18.1.4. Az egyesllés elbkészitésének koltségein az abban résztvevd lakasszdvetkezetek egyenld
mértékben osztoznak.

18.2. A szervezeti atalakulasok k6zos szabalyai

18.2.1. A 18. pontban meghatarozott szervezeti atalakulasok esetén az Uj (a befogadd, illetéleg a
jogutdd) lakasszovetkezetnek az alapszabalyat megfeleléen modositani kell, amelyet a
kbézgyllésen tortént elfogadastdl szamitott harminc napon belll - bejegyzés és kozzététel
celjabdl - be kell jelenteni a cégbirdsagnak.

18.2.2. A 18.1. pontban emlitett kdzgylilés jegyz6kdnyvét a levezetd elndk és a jegyz6kdnyv vezetdje
irja ala, amelyet a kozgyllésen erre megvalasztott két tag alairasaval hitelesit.

18.2.3. A kivalas a szétvalas esetére a 2004. évi CXV szamu, a lakasszodvetkezetekrél szél6 térvény
vonatkoz6 elGirasait kell alkalmazni

18.3. A Szovetkezet megszilinése

18.3.1. A Lakésszovetkezet megszilnik, ha:

a) a Lakasszovetkezet dsszes tagjanak részvételével megtartott kdzgyllés egyhangulag
elhatarozza, hogy jogutéd nélkul megszinik;

b) szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével;

c) a cégbirésag megszlntnek nyilvanitja;

d) a birdsag felszamolasi eljaras soran megszunteti;

e) a hatarozott idére alakult Lakasszévetkezet esetén a meghatarozott id6 eltelik.

18.3.2. A legkisebb kotelezé taglétszam (7 f6) hianya miatt csak akkor van helye a Lakasszovetkezet
megszlintnek nyilvanitasanak, ha a Lakasszdvetkezet hat hénapon bellil nem jelenti be a
cégbirésagnak a legkisebb taglétszam elérését.

18.3.3. A Lakasszovetkezet a cégjegyzékbdl vald torléssel szlinik meg.

18.3.4. Ha a lakasszovetkezet az 3.1 pont a) vagy c) alpontjai alapjan jogutéd nélkil megszinik,
végelszamoldsnak vagy felszamolasnak van helye. Ennek soran a csédeljarasrol, a
felszamolasi eljarasrdl, illetdleg a végelszamolasrdl szold kilén térvények rendelkezéseit kell
megfeleléen alkalmazni.

18.3.5. Ha a Kdzgylilés a végelszamol6 személyérdl hatarozni nem tud, a végelszamolét a cégbirdsag
rendeli ki. A fizetésképtelenség miatti felszamolds meginditasanak kdzzététele utan
lakasszOvetkezeti tagsagi viszony nem létesithetd.

18.3.6. A Lakasszovetkezet megsziinése esetén a hitelez8k kdveteléseinek teljesitése utan
fennmaradé vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok k&ézds tulajdonaba kerdl,
érdekeltséglk aranyaban. Ez esetben az érdekeltség alatt a volt tagok as nem tag tulajdonosok
lakasainak alapteruletét kell érteni.

18.3.7. A jogutdéd nélkil megsziint LakasszOvetkezet tagjai és nem tag tulajdonosai a felosztott
vagyonbdl valé részesedésiuk mértékéig kotelesek helytallni a megsziint Lakasszévetkezet ki
nem elégitett tartozasaiért. (Ptk. 3:48.§ (3))
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19. Az Alapszabaly jévahagyasa és elfogadasa.

A 2004. évi CXV. térvényben, illetéleg - annak keretei kdzott - a Lakasszovetkezet Alapszabalyaban
nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szdlé 2013. évi V. tdrvény (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Lakasszovetkezet Kozgyillése a Lakasszovetkezet modositasokkal egységes szerkezetbe
foglalt alapszabalyat 2017. aprilis 19. napjan megtargyalta és egységes szerkezetben az
11/2017. sz. hatarozataval jovahagyta.

Kelt: Budapest, 2017. aprilis 19. napjan

Mihaly Ferenc Kaszas Gyorgy
Igazgatdsag Elndke Fellgyel6 Biztos

ZARADEK

Igazolom, hogy a 2013. évi V. torvény hatalyba lépése és a 2013. évi CLXXVII. Tv. 9.§. (2)
bekezdésében, valamint a 18.§ (1) és (2) bekezdésében elbirtak alapjan moédositott és egységes
szerkezetbe foglalt Alapszabaly szovege megfelel a Kozgyilés altal elfogadott, Alapszabaly
moédositasok alapjan hatalyos tartalmanak.

Az Alapszabaly feliillvizsgalatara és 0j, egységes szerkezetben torténdé elfogadasara a Polgari
Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény hatalyba lépése, és a 2004. évi CXV. torvény kisebb
mértékii médositasa adott okot.

Az Alapszabaly hatalyos tartalmat a 2004. évi CXV. torvény 4.§.(5) bekezdése és a 2006. évi V.
torvény 51.8. (3) bekezdésében foglaltak alapjan igazolom.

Dr. Koszoru Istvan ugyvéd
Budapest, 2017. aprilis 19. napjan

Szerkesztettem és Ellenjegyzem Budapesten 2017. aprilis 19. napjan Dr. Koszoru Istvan tgyvéd



