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Tajékoztatas
Tisztelt Lakastulajdonos!

Egy panelhazban - jelen esetben a Lakasszdvetkezetlinkben - a lakas mindenkori tulajdonosa minddssze
az Albetétesi okiratban bejegyzettek szerinti lakasterlletet tulajdonolja, valamint az ott meghatarozottak
szerint hasznalhatja a kdzds teruleteket. Az épulet vasbeton szerkezete, falai, gépészeti és miszaki
berendezései (viz, csatorna, gaz, a lakason kivili elektromos hal6zat, szell6z6rendszer, szemeteld
helyiségek, k6zds teruletek, l1épcséhazak, azok vilagitasi rendszerei, pincék, stb) a Lakasszdvetkezet
tulajdonat képezik, azok megbontasara, eltavolitasara, hozzaférhetetlenné tételére, egyedi atalakitasara a
lakas tulajdonosainak semminem jogosultsaga nincs!

Az éplilet cellaszerkezeti konstrukcidja szikségessé tette szogmerevséget ndvels falelemek beépitését,
ezek eltavolitasara senki — sem a LakasszOvetkezet, sem a lakastulajdonos — nem jogosult. Barmilyen
vékonynak tliné valaszfal eltavolitasa, teherhord6é falakon nagyméretli nyilas (ajtd, ataddablak, stb)
létesitése olyan épuletszilardsagi problémat okozhat, mely a lakokézosség és az épllet szamara
végzetes lehet.

A lakasok berendezését a tulajdonosok lakason (és az észszerliség hataran) belll tetszés szerint
végezhetik (tapétazas, csempézés, burkolas, nyilaszarok, szaniterek, padlészdényeg vagy parketta
cseréje, beépitett szekrények és gardrobok megsziintetése, atalakitasa, fali furatok készitése rogzitési
célbdl, stb), azonban ebbe a lehetségbe falak eltavolitasa, athelyezése, a Szévetkezet tulajdonat képezd
épuletgépészeti berendezések atalakitdsa és bonthatatlan falakkal eltakarasa nem tartozik bele. A
kézmiaknak nem a lakas részei, azok konny( hozzaférhetéségét és szerelhetéségét a tulajdonosnak
szlkség esetén biztositani kell.

Tajékoztatjuk Onéket, hogy az engedély nélkiili Iépcséhazi ajtobeépitések a jelenleg hatalyos szabalyok
alapjan jogellenes tevékenységnek mindsulnek. A Szdvetkezeti torvény rendelkezik arrdl, hogy a
Szdvetkezet feladata a k6zbs vagyon védelme, karbantartdsa, megbrzése és j6 gazda maddjan valé
kezelése. A jogosulatlanul elsajatitott k6zds tulajdonu részek kiesnek a kbézbdsség hataskorébdl, ennek
egyedili megoldasa az eredeti allapot Albetétesitési okirat, Alapszabaly, ill. a Foldhivatali bejegyzés
szerinti kotelezé érvényl visszaallitasa.

Beépitésnek mindsiinek elsésorban a falazassal kivitelezett folyosélezarasok, masodsorban az egyéb —
atlathatatlan médon kivitelezett — lezarasok akkor is, amennyiben bizonyos mértékig a folyoso légterével
kapcsolatban maradnak. Az elsésorban biztonsagi célokat szolgalé fémracsok létesitését elfogadhaténak
tartjuk, amennyiben azon belll a tlzrendészeti, vagyonvédelmi és esztétikai kdvetelmények teljestilnek.

Bar épitészetileg értelmetlennek tlinik a minden egyes lakashoz tartozé — beépitésre csabitd —
folyosorész, azonban a lakéhaz tervezésekor ennek szikségességét indokoltak az akkori szabalyozasok,
amelyek egyrészt a lakoterllethez mért aranyban kozosségi terlleteket is el6irtak, valamint ezzel
biztositottak a lépcs6haz megfelels légtérfogatat, véletlen gazrobbanaskor a nyomaskiegyenlitédést, a
lépcséhaz fustbefogadd és elvezetd képességét.

A folyosdbeépités nem csak miszaki, hanem tdbb jogi kérdést is felvet:

- Az Albetétesitési okiratban meghataroztak a lakasok alapterlletét és a kdzds tertletek nagysagat, ezek
az adatok szerepelnek a Fdldhivatali bejegyzésekben is, ezek mddositdsa még elvileg is csak egyenként
kdzgydlési hatarozattal meginditott hatdsagi modositasi kérelemmel, az Alapité okiratban rogzitett és a
Foldhivatalnal bejegyzett adatok Ujraszamitasaval és a bejegyzések modositasaval lenne lehetséges. Ez
minden esetben egyrészt a kérelmek és atvezetések koéltségeit, valamint a kdzds koltségek uUjrafelosztasat
vonna maga utan.

- A beépités altal 6nkényesen megnovelt lakas-alaptertiilet a lakdkdzdsség tobbi tagjanak sérelmére olyan
értékndvekedést jelent az érintett lakas piaci ardnak megndvekedésével, amely egy egyszerl k&zos
koltség valtozassal nem korrigalhatd, ezért felmerllt az igény - az eredeti allapot visszaallitasanak



megtagadasa esetén - arra, hogy az ilyen modon érintett lakastulajdonok kézds kéltség hanyadat a
kozgyllés hatarozata alapjan a jelenlegi dij akar tdbbszorésére emelje a Szbévetkezet.

Ugyanekkor a Szdvetkezet jogi uton mindent elkdvet, hogy a lakas eladasakor azt csak az eredeti
alapterlletnek megfeleléen lehessen értékesiteni, avagy eladas elétt az eredeti allapot visszaallitasara
kotelezze a lakastulajdonost.

- A lifttel szembeni lakasok el6terének beépitésekor megsziinik a tébbi lakas tulajdonosanak az a joga és
lehetésége, hogy a lakdsahoz tartozd kézlzemi csatlakozésait (jelen esetben az elektromos vezetékeket,
telefon és kabelszolgaltatdé vezetékeit) barmikor ellenérizhesse, ezaltal az elétér beépitéjének maodjaban
all a tébbi tulajdonos terhére illegalis vételezést folytatni, ami bintet6jogi eljarast vonhat maga utan.
Torvényi szabdalyozas ilyen esetben az érintett vezetékek hozzaférhetetlenné tételérdl (tartos
befalazasardl, acélpancél-csében vald vezetésérdl és hatdsagi plombalasardl) rendelkezik.

- Jogilag egyetlen lakastulajdonos sem birtokolhat el semekkora tertletet a koz6sségtdl, annak engedélye
nélkil, mert az &nkényes terlletfoglalas bilntetendd cselekmény. Ebbdl kdvetkezik, hogy a
Lakasszdvetkezet ilyen tevékenységre nem ad, és nem adhat engedélyt, valamint kdteles peres uton
kotelezni a tulajdonost az eredeti allapot visszaallitasara.

- A lakas eladasa nem szinteti meg az eladd altal illegalisan végrehajtott atalakitdsok miatti - akar
blntetéjogi - felelésségét, és az Uj tulajdonos szamara nem legalizalja a meglév atalakitasokat.

Tajékoztatjuk a t. Tulajdonostarsakat, hogy a kilénb6z6 szabalyzatokba foglalt el6irasok betartasara a
Szoévetkezet zavartalan mikddéséhez feltétlenll szikség van, az ezektdl eltéré gyakorlat ellehetetleniti a
mikddeést. Az érvényes Alapszabdly, Hazirend és az Albetétesitési Okiratban foglaltak maradéktalan
betartasaval és a jogkdvetd magatartassal érhetd el az itt él6k nyugalmanak biztositasa és a felmertld
hibak haladéktalan, kénnyebb megoldasa.

Fentiek alapjan kijelentjiikk, hogy az Ujpalotai 6. sz. Lakasfenntarté Szovetkezet elzarkézik mindenféle
szabalytalan atalakitas (pl. falak eltavolitasa, bejarati ajtok athelyezése, erkélyek beépitése, mas
lakétarsakat zavard esétet6k vagy klimaberendezések létesitése, stb) akar el6zetes, akar utdlagos
engedélyadasi lehet§ségétdl. A kdrilmények figyelembevételével erre kdzgyllési szavazas nem irhato ki,
kozgyllési hatarozat sem hatalmazhatja fel egyetlen lakastulajdonosunkat barminem( — f6leg épitészeti
jellegll és a k6zOsségi tulajdont karosan érintd — munkalat elvégzésére és fenntartasara.

Ezekben az esetekben az eredeti allapot visszadllitisa céljabdl a Lakasfenntartd Szovetkezet
igazgatésaga koteles az érintett lakastulajdonos részére irasbeli felszélitdst kildeni, ennek
eredménytelensége esetén pedig jogi eljarast kezdeményezni.
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