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A Budapest XV. kertlet 91158/0-172 hrsz. alatt felvett és térzslapon nyilvantartott Lakasszdvetkezet az
1973. évben jévahagyott, majd a 2004. évi CXV. térvény, valamint a 2011. évi LXXVI. térvény
rendelkezései, valamint a Polgari Térvénykényv (2013. évi V. Tv.) szabdlyai szerint modositott és
egységes szerkezetbe foglalt

ALAPSZABALYA
2017

Az Ujpalotai 6. szamu Lakasfenntarté Szdvetkezet 2017. aprilis 19-én megtartott Kozgyiilése
modositotta és egységes szerkezetbe foglalta a Lakasszdvetkezet Alapszabalyat. Az Ujpalotai 6.
szamu Lakasfenntartd Szovetkezet Alapszabalya a Lakasszovetkezet szervezetének, miikddésének és
gazdalkodasanak alapokmanya.

1. A Lakasszovetkezet neve, székhelye

Neve: Ujpalotai 6. szamu Lakasfenntarté Szoévetkezet
Székhelye: 1156 Bp. Paskomliget u. 57.

Egységes statisztikai szamjele: 10098316701012121

Cégjegyzékszama: Cg.01 - 02.- 051332

2. A Lakasszovetkezet célja, feladata

2.1 A Bp. XV. ker. Paskomliget u. 51-57. sz. alatt 1év6 11 szintes 4 |épcsbéhazas lakohaz
Uzemeltetése, mliszaki berendezéseinek folyamatos karbantartasa, korszer{sitése, felljitasa,
tovabba ezen feladatok megvaldsitasahoz sziikséges gazdalkodas, melyet a tagok személyes
kézremlkodésével és vagyoni hozzajarulasaval demokratikus 6nkormanyzat keretén belul fejt
ki.

2.2 A Lakasszodvetkezet jogi személy

2.3 A Lakasszovetkezet torvényességi felligyeletét a székhelye szerint illetékes Cégbirdsag latja el
a cég nyilvanossagrol, valamint a birésagi cégeljarasroél és a végelszamolasrol sz6l6 2006. évi
V. térvény rendelkezései szerint. A Lakasszovetkezet hatarozatlan idére alakul.

2.4 A 2004. évi CXV torvényben, illetve annak keretei k6zott, melyet a 2011. évi LXXVI torvény
maodositott, valamint az alapszabaly felhatalmazasa alapjan a Szervezeti és Mikddési
Szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvrél sz6lé 2013. évi V.
torvény rendelkezései az iranyadok

3. A Lakasszovetkezet tevékenységi kore

3.1 A Lakéasszovetkezet a fejrészben meghatarozott épuletek fenntartasara 1étrejott gazdalkodé
szervezet, amely a lakasok kezelésével, kozdsségi lIétesitmények fenntartasaval 6sszefliggd
teenddk ellatasara iranyul. Kiterjed mindazoknak a feladatoknak ellatasara, amelyeket a
jogszabalyok részére elbirnak, vagy lehetévé teszik, vagy azok keretei k6zott céljanak
megvaldsitasa érdekében szikségesnek tart, és elhataroz.

3.2 Lakasszovetkezet tevékenységét sajat részére, tovabba tagjai és nem tag tulajdonosai részére
végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem toérekszik.

3.3 A Lakasszovetkezet tevékenységének ellatasa céljabol a 2004. évi CXV térvény
rendelkezéseinek figyelembe vételével vallalkozasi tevékenységet is folytathat. A Lakas-
szbvetkezet altal esetlegesen Uzletszer(ien végzett tarsashazkezel6i és ingatlankezeldi
tevékenységre a Tarsashazakrol szolo6 térvény erre vonatkozoé rendelkezéseit megfeleléen
alkalmazni kell.

3.4 A Lakasszovetkezet f6 tevékenysége
TEAOR: 08
68.32 Ingatlankezelés
Tevékenységi korok:

43.21 Villanyszerelés

43.22 Viz-, gaz-, fltésszerelés

43.29 Egyéb épiletgépészeti szerelés
43.32 Epliletasztalos, szerkezet szerelés
43.33 Padlo- és falburkolas
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43.34 Festés, livegezés

43.39 Egyéb befejezb épités, m.n.s

43.99 Egyéb specialis szaképités, m.n.s.

68.20 Sajat tulajdonu ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése
81.10 Eplilet izemeltetés

4. A Lakasszovetkezet képviselete

4.1

4.2

A Lakasszovetkezetet az Igazgatdsag elndke, vagy a kézgylilés altal megvalasztott, képviseleti
joggal felruhazott igazgatésagi tagok képviselik.

Mas tag vagy alkalmazott a felsorolt tisztségviseldk irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti
a Lakasszdvetkezetet, ebben az esetben legaldbb két tag vagy alkalmazott egyittes
felhatalmazasa sziikséges.

Az EIndk és az igazgatdsagi tagok képviseleti joga 6nallé

5. A Lakasszovetkezet hatarozatainak birdsagi feliilvizsgalata

51

5.2.

A Lakasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, illetéleg az allandé (idéleges)
hasznalati jog jogosultja kérheti a birésagtol a Lakasszévetkezet, illetéleg annak szervei altal
hozott olyan hatarozat fellilvizsgalatat, amely a torvény rendelkezéseibe, mas jogszabalyba,
vagy a Lakasszovetkezet alapszabalyaba, illetéleg mas belsé szabalyzataba tkdzik. Ez a jog
érvényesen nem zarhato ki.

Ha a Kdzgyllés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tag
vagy nem tag tulajdonos, tovabba az allandé hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a
bir6sagtol a hatarozat hatalyon kivil helyezését.

A jogsert6 hatarozat felllvizsgalatara (hatalyon kivil helyezésére) iranyulé keresetét - a
hatarozat kozlésétdl szamitott hatvan napos hataridd alatt - a Lakasszovetkezet ellen kell
meginditani. A keresetinditasnak halaszt6 hatalya nincs, de a birésag a hatarozat végrehajtasat
kérelemre felfliggesztheti.

A jogsert6 hatarozattal érintett tag és nem tag tulajdonos a sérelmet - perinditas el6tt - a
Fellgyel6biztosnak koteles bejelenteni. A Fellgyel6biztos a bejelentéstdl szamitott 10 napon
belll kételes a hatarozatot meghozé Lakasszovetkezet részére a hatarozat megvaltoztatasara
vagy fenntartasara vonatkozo javaslatat irasban megtenni és azt részletesen indokolni. A
Fellgyel6biztos a javaslatardl a bejelentés kézhezvételétdl szamitott tiz napon beldl irasban
tajékoztatja az érintett lakasszOvetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost, az allandé (id6leges)
hasznalati jog jogosultjat.

A megtamadott hatarozatot meghozé lakasszévetkezeti szerv koteles a Felligyel6biztos
javaslatanak kézhezvételétdl szamitott legkésdébb harminc napon bellil a javaslat elfogadasarol
vagy elutasitasardl donteni és arrdl az érintett lakasszOvetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost,
az allando (id6leges) hasznalati jog jogosultjat, valamint a Fellgyel6biztost haladéktalanul
irasban értesiteni.

6. Tulajdoni és hasznalati viszonyok a Lakasszovetkezetben

6.1.

6.2.

6.3.

Lakasszdvetkezet kezelésében all6 lakasokat alapvetSen és elsédlegesen lakas céljara kell

hasznalni.

A Lakasszovetkezet tulajdonaban all:

a) A lakoépllethez tartozo foldrészlet.

b) A lakéépllet éplletszerkezetei, k6zos hasznalatra szolgalé teriletei (Iépcséhazak,
el6terek, folyosok stb.) és helyiségei (tarolok, iroda és Uzlethelyiségek, pincék stb.), a
gondnoki lakas, tovabba a Lakasszdvetkezet lizemeltetési céljait szolgalé mas
létesitmények, épitmények (szerel6aknak) és ingésagok.

A lakasszovetkezeti tulajdon részletezése:

a) Az épliletszerkezetek altalaban. A lakéépllet alapjai, fliggbleges és vizszintes
tartészerkezetei, a kulén tulajdonban allé lakdsokban 1évé nem teherhordé
(térelvalaszto) falak kivételével. Abban az esetben, ha a tag és nem tag tulajdonosok
épuletszerkezeti atalakitasokat kivannak végrehajtani, kotelesek ahhoz az Igazgatésag
vélemeényét kikérni, akkor is, ha az nem jar teherhordd szerkezet megbontasaval.
Teherhordd szerkezet megbontasara, atalakitasara csak kamarai jogosultsaggal
rendelkezd statikus tervezd dokumentalt jovahagyasa esetén kertilhet sor.
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b) A lakoépulet nyilaszard szerkezetei, korlatjai €és mellvédjei, a szévetkezeti tagok és a
nem tag tulajdonosok tulajdonaban lévé lakasokhoz tartozok kivételével.

c) A lakééplilet tet6szerkezete, az azon 1évé felépitményekkel és berendezésekkel
(szell6zb berendezések villamharitd rendszer, vizlefolydk stb.) egyutt.

d) Az épulletgépészeti berendezések és azok kdzponti helyiségei az alabbiak szerint:

- felvonok és felvoné géphazak,
- szell6z6 berendezések,(ventilatorok, kapcsold berendezések stb.)
- szemétledobdk
- a (hideg-meleg) vizellatas vezetékhal6zata a haz féméréitél a tagi és nem tagi
tulajdont képez6 lakasokba torténd belépéséig, azaz a szereléaknakban szerelt — a
kilon tulajdonban 1évé mellékmérdk elzard szerelvényéig. (Kivétel a h6kézpontban
lévd csOszakasz, ami a fiitési szolgaltatd tulajdondban all)
- a kdzds tulajdonban 1évé helyiségekben az 6sszes berendezés és felszerelés is.
- a szennyvizcsatorna halézat a telekhatartél a kilén tulajdont képez6 lakasokba
torténd belépésig.
- az elektromos vezetékhal6zat, az aramszolgaltato és a fogyasztok kilon
szerz6désében megallapitott csatlakozasi ponttdl a kildn tulajdonban allé lakasok és
nem lakas céljara szolgald helyiségek fogyasztéi mérékésziilékéig, a lakasszovetkezet
tulajdonaban allé helyiségekben a fogyasztoi vezeték, valamint az 6sszes berendezés
és felszerelés is.
- a gazvezeték-halozat, a telekhatartdl a kilon tulajdonban allé lakasokban felszerelt
fogyasztdi hely elzard szerelvényéig, (a szerelvény mar nem)
- a kozponti fltéberendezés vezetékhal6zata annak 0sszes elzaré és szabalyozé
szerelvényével egyltt a h6kdzpontbdl valo kilépés fogyasztdk felé esd oldalatdl a
hélead6 berendezés (radiator) elzard szerelvényéig (a szerelvény mar nem).
- a kbzponti melegviz-szolgaltaté berendezés, a kuldn tulajdonban lévé berendezések,
(mellékmérék), fovezeték-oldali elzard szerelvényének a févezeték oldali csatlakozasaig
tovabba a Lakasszovetkezet tulajdonaban alloé helyiségekben lévé fogyaszioi vezeték,
az dsszes berendezés és felszerelés is.
- a kaputelefon és a kapunyité berendezés a hozzatartozé vezetékhaldzattal, a
lakasban lévé készilékekig (a készilék mar nem).
- az épuletgépészeti berendezések lakasokba vezetett szerkezeti részein atalakitasok
csak olyan mértékben végezhetdk, ami nem jar a tobbi lakast is kiszolgald rendszer
hatasfokanak csokkenésével (Pl. szell6z6k szivoszelepének atalakitasa, leszerelése,
szagelszivo berendezés bekodtése, stb.). H8leadd berendezés lakastulajdonos altal
torténd szerelése soran az eredeti csérendszer sem kivitelében, sem anyagaban az
eredeti rendszertdl eltéré6 moédon nem maodosithaté.
e) A Lakasszovetkezet céljait szolgalé mas épitmények és vagyontargyak altalaban:
A Lakasszovetkezet tulajdonat képezd, nem lakas céljara szolgald helyiségek, valamint
ezek rendeltetésszerl hasznalatahoz sziikséges berendezések és felszerelések.
6.4. A tagok és a nem tag tulajdonosok tulajdonaban all:
- A lakasszOvetkezeti éplletben 1évd lakasok.
- A hideg- és melegviz ellatas vezetékhalézata a mellékmérék févezeték felé esé elzard
szerelvényétdl, beleértve az elzard szerelvényt is, ill. mellékmérék hianyaban a févezetékrél
ledgaztatott cs6csonktdl, a fogyasztasi hely felé esé teljes csészakasz.
- A szerelbakna el6tti miszaki fal. A févezetékek és a szennyviz csatorna szévetkezeti tulajdoni
voltaval jaro javitasi kotelezettség miatt a tulajdonos koteles a hozzaférhetéséget biztositani.
EZzért a fal esetleges atalakitasat kdteles ugy végezni, hogy az a cs6vezetékek javitasa soran a
szlkséges magassagban és szélességben kdnnyen és gyorsan bonthato legyen. Ha ez nem
teljesll, a bontas és helyreallitas soran a falban okozott kar megtéritésére a Lakasszoévetkezet
nem kotelezheté.
6.5. A lakéépllethez tartozd, a Lakasszovetkezet tulajdonaban allé foldrészlet és épliletrészek
hasznalatara — a Kézgyllés hatarozatanak keretei k6z6tt — a tagok mindegyike jogosult, e jogat
azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tébbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

7. A Lakasszovetkezet tevékenységi kore részletezve
7.1 A Lakasszovetkezet alaptevékenysége korébe tartozé feladata:

- A Lakasszovetkezet tulajdonaban allé lakééplletben a tagok altal kozésen hasznalt eszkdzok,
épuletrészek karbantartasa, feldjitasa, hasznalatba adasa.
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7.2

7.3

7.4

- A Lakasszovetkezet tevékenységét a sajat részére és tagjai, tovabba a nem tag tulajdonosok
részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem torekszik.
A Lakasszovetkezet gazdasagi tevékenysége korébe tartozo feladata:
A Lakasszovetkezet alaptevékenységi feladatkdrébe nem tartozé minden mas olyan
tevékenység ellatdsa, amelynek addzott eredményét alaptevékenységi feladatai ellatasara
forditja.
A fenntartasi feladatok koérében:
- A lakééplilet allapotanak rendszeres ellenérzése, folyamatos karbantartasa, a karban-
tartashoz szlikséges szervezet mikddtetése, a gondnoksagi teenddk ellatasa.
- A feltjitassal kapcsolatos munkak elvégeztetése a tagsag jelzése alapjan. Elet és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd kar elharitasa érdekében az Igazgatésag jogosult elrendelni
felujitas korébe tartozé munkat is, 500.000 Ft. 6sszeghatarig. Utélagos bejelentési
kotelezettséggel ez az 6sszeghatar indokolt esetben tullépheté (pl. piaci kérulmények valtozasa
miatt).
- A nagyobb értékl és magasabb miszaki felkésziltséget igénylé karbantartasi és felujitasi
jellegl munkdakat tarsulds vagy véllalkozas utjan végezteti el.
- Gondoskodik a Lakdsszdvetkezet tulajdonaban Iévé helyiségek és egyéb létesitmények
karbantartasardl, feldjitasarél és hasznositasarol.
A szamviteli feladatok korében:
A Lakasszovetkezet gazdalkodasanak, szamvitelének, pénzkezelésének mikodtetése az
érvényes szamviteli térvény (2000. évi C. torvény) elbirasainak megfeleléen.

- A tagsag befizetéseinek és kiadasainak lakasonkénti nyilvantartasa.

- A tagsag tartozasaival kapcsolatos eljarasok foganatositasa.

8. A Lakasszovetkezet szervezete és szerveinek miikodése:

8.1
8.1.1.

A Kozgyiilés
A Lakasszovetkezet legfébb szerve a Kozgydlés.
A Kozgyllés kizarolagos hataskorébe tartozik:

a) az Alapszabaly megallapitasa, médositasa;

b) az lgazgatdsag tagjainak és EInGkének a megvalasztasa, felmentése;

c) a Felligyel6biztos megvalasztasa, felmentése.

d) a tisztségvisel6k dijazasanak megallapitasa;

e) a beszamold és a targyévi koltségvetés (koltség-eldiranyzat) elfogadasa, dontés az

adozott eredmény felhasznalasardl, illetdleg a veszteség fedezetének forrasardl,
szlkség esetén a potbefizetés elrendelésérdl;

f) a Lakasszdvetkezet egyesilésének, szétvalasanak és a Lakasszovetkezet
megszlinésének elhatarozasa;

9) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa,

h) a Lakasszdvetkezet tulajdondban allo épuletrészek hasznalata, hasznositasi madjanak
megvaltoztatasa;

i) dontés a Lakasszovetkezeti érdekképviseleti szovetségbe torténd belépésrél, illetdleg
az abbdl toérténd kilépésrél,

)] tisztségviseld ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa, illetéleg bintetéfeljelentés
megtételérdl valo dontés;

k) doéntés minden olyan kérdésben, amit e térvény vagy az alapszabaly a Kézgydlés

hataskorébe utal.
Az f) és g) pontban felsorolt szervezeti atalakulasokrdl a dontés a Kozgydlés kizardlagos
hataskorébe tartozik.
A lakééplletnek a LakasszOvetkezet, a tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdonaban allé nem
lakas céljara szolgald helyisége megvaltoztatott hasznalatahoz — a lakasszévetkezeti torvény
13.§(1) b. pontjaban foglalt kivétellel, illetve a 15.§ (5) bekezdés b) pontja szerinti eltéréssel —
a Kdzgyulés hozzajarulé hatarozata nem sziikséges.
A fenti dontést a Kézgyilés helyett az Igazgatdsag is meghozhatja; ebben az esetben a 15.§ (3)
— (5) bekezdés rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell.

8.1.2. A Kozgyiilés dsszehivasa:

A Kdzgyllést az Igazgatdsag hivja dssze. A Kdzgyllést szlikség szerint, de legalabb évente
egyszer 0ssze kell hivni.

Kotelez6 a Kozgyllés dsszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka vagy a Felligyeld
Biztos irasban, a napirend, az ok és a kozgy(lési hatarozatra tett javaslat megjelélésével
inditvanyozza. Ha az igazgatosag az inditvany kézhezvételétél szamitott negyvendt napon
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bellli id8pontra a Kdzgy(ilést nem hivja 6ssze, azt a negyvendétddik napot kdvetd harminc
napon beluli id8pontra a Fellgyeld Biztos, ennek elmulasztasa esetén az dsszehivast kérd
tagok vagy az altaluk megbizott személy jogosult 6sszehivni.

A kozgyulést - annak id6pontjat legalabb tizen6t nappal megelézéen - a napirend
megjeldlésével irasban kell 6sszehivni, és ezzel egyidejlileg a meghivo egy példanyat a
Lakasszdvetkezetben j6l lathatd helyen, az egyes I1épcsbéhazak hirdetétablain is ki kell
flggeszteni. Az alapszabaly lehetévé teszi, hogy a Kozgyllés hirdetmény utjan is 6sszehivhato
— az igazgatosag dontésének megfeleléen -, melyet a I[épcséhazak hirdetétablain kell
kbzzétenni. Sirgds esetben - kiilondsen: a Lakasszdvetkezet tulajdonaban allé éplletrészek,
épulletberendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kdzvetlenll veszélyeztet6
helyzet kialakulasa esetén - az irasbeli meghivoét a fentiekben meghatarozott 15 napos
hataridénél révidebb id6kdzzel is ki lehet kildeni. A meghivoban a Kézgyiilés sirgés
Osszehivasa esetén, annak indokat is fel kell tintetni.

8.1.2.1.A kdzgyillési meghivonak vagy a hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a LakasszOvetkezet nevét és székhelyét;

b) a Kozgyulés napirendjét, idépontjat és helyét; A meghivohoz mellékelni kell a
szavazasra el6terjesztett napirendre vonatkozé irasos el6terjesztéseket és a kdzgyllés
hatarozataira tett javaslatot.

c) részkozgyllés esetén az erre a kdrilményre torténd utalast

d) a megismételt Kozgydlés idépontjat és az eltéré hatarozatképességi szabalyra
vonatkozo figyelemfelhivast.

A napirendet a meghivéban olyan részletességgel kell feltiintetni, hogy a szavazasra jogosultak

a targyalni kivant témakoérokben allaspontjukat kialakithassak. (Ptk. 3:17.§ (3))

A meghirdetett napirendben nem szerepld tigyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet,

kivéve, ha valamennyi részvételre és szavazasra jogosult jelen van és a napirenden nem

szerepl6 kérdés megtargyalasahoz egyhangulag hozzajarul. ((Ptk. 3:17.§ (6))

Ha a Kbzgyllést nem szabalyszeriien hivtak 6ssze, azt akkor lehet megtartani, ha az tlésen

valamennyi részvételre és szavazasra jogosult jelen van, és egyhangulag hozzajarul a

Kozgyllés megtartasahoz. ((Ptk. 3:17.§ (5))

A Lakasszdvetkezet a kdzgylilését a székhelyén, vagy az lgazgatésag altal a kozgydlési

meghivoban meghatarozott egyéb helyszinen tartja meg. ((Ptk. 3:17.§ (4))

8.1.3. A Kozgyiilés hatarozatképessége:
A Kbzgyllés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent.
A kozgytlési hatarozat meghozatalakor nem szavazhat az a tag illetve nem tag tulajdonos:

a) akit a hatarozat kotelezettség vagy felel6sség aldl mentesit vagy a lakasszovetkezet

terhére masfajta elényben részesit;

b) akivel a hatarozat szerint szerz6dést kell kotni;

c) aki ellen a hatérozat alapjan pert kell inditani;

d) akinek olyan hozzatartozdja érdekelt a dontésben, aki a lakasszovetkezetnek nem
tagja illetve nem tag tulajdonosa;

e) aki a dontésben érdekelt mas szervezettel tobbségi befolyason alapuld kapcsolatban
all; vagy

f) aki egyébként személyesen érdekelt a dontésben. (Ptk. 3:19.§ (2))

Ha egy tag vagy nem tag tulajdonos valamely kérdésben nem szavazhat, 6t az adott hatérozat
meghozatalandl a hatarozatképesség megallapitasa soran figyelmen kivil kell hagyni. Ptk.
3:18.§ (2))

A Kozgyllés hatarozatképességét minden hatarozathozatalnal vizsgalni kell. (Ptk. 3:18.§ (1))
Ha a Kdzgyllés hatarozatképtelen, az ezt kdveté 15 napon bellili idépontban azonos
napirenddel Ujabb Kozgyiilést (a tovabbiakban: megismételt Kozgyilés) kell tartani. A
megismételt Kozgylilés az eredeti Kozgy(ilés meghivéjaban az eredeti Kbzgyilés
hatarozatképességétél fiiggé feltétellel a hatarozatképtelen kézgy(ilés napjara is kitlizhet6.
A megismételt Kézgylilés a megjelent tagok szamara tekintet nélkul hatarozatképes.

Nem lehet megismételt Kdzgydlést tartani a 8.1.1. pont f.) és g.) alpontjdban felsorolt
esetekben.

A megismételt Kézgy(lés csak az eredeti napirendben szereplé kérdésekben hozhat
hatarozatot.

8.1.3.1.A Kozgyiilés hatarozathozatali rendje:
A Kozgyllés a hatarozatait a jelen Iév6 tagok tdbb mint felének szavazataval és nyilt
szavazassal hozza. (50%+1 f6).
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8.1.4.

8.1.5.

8.1.6.

A lakasszdvetkezeti vagyont dontéen befolyasold, illetve vagyoni ellehetetlentlést okozé dontés
csak legalabb 2/3-os mingsitett tébbséggel hozhatd, amit az Igazgatdésag indokolt esetben meg
is emelhet.

A Kozgyllésen lakasonként csak egy szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a lakés tébb tag
tulajdondban (hasznalataban) all, a lakdson bellli ellentétes szavazatokat a feltett kérdés
szempontjabdl nemleges szavazatnak kell tekinteni Abban az esetben, ha a jogosultak kézdl
csak egy személy vesz részt a Kdzgyllésen és ez iranyban kétség nem mertil fel, akkor 6t
meghatalmazas hianyaban is a szavazati jog gyakorlasara feljogositottnak kell tekinteni.

A Lakasszovetkezet tagjat a kézgylilésen irasbeli meghatalmazas alapjan lehet képviselni. A
meghatalmazasra egyebekben a Ptk. 6:15 és 6: 16 §-aiban foglaltak az iranyadok. A
Lakasszdvetkezet tagja a Lakasszdvetkezet mas tagjatdl és nem tag tulajdonosatdl egyittesen
a Kozgyiilési képviseletre legfeljebb 6t szavazasra jogositdé meghatalmazast érvényesithet. A
kozgyllési meghivéban foglalt napirendekre adott meghatalmazasnak rendelkeznie kell a
szavazas érdemére vonatkozoéan is. Az azonos lakasokhoz kapcsolddo képviseleti
meghatalmazasok nem szdmithatdk bele az el6z6ekben meghatérozott korlatozasba.

A Kozgyllésrél jegyzékonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilonésen:

a) a Kozgyllést levezetd elndk, a jegyzékdnyvvezett, és a jegyz6kdnyv hitelesitésére
megvalasztott tagok nevét;

b) a megjelent tagok szamat és nevét, illetéleg a tag altal meghatalmazott személy nevét
tartalmazo jelenléti ivet;

c) a Kozgytlés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt Gigyek (inditvanyok) 6sszefoglalasat;

e) a Kozgytlés altal meghozott hatarozatokat és a szavazas eredményére vonatkoz6
adatokat.

A jegyz6kodnyvet a Kdzgylilés levezetd elndke és a jegyz6kdnyvvezet§ irja ala, és a
Kdzgylilésen erre megvalasztott két lakasszovetkezeti tag hitelesiti.

A Kozgyilés levezets elnbkének és a kdozgylilési jegyzékonyv vezetdjének ugyanaz a személy
is megvalaszthaté.

A jegyz6kodnyvbe barmely tag betekinthet és arrdl - a masolasi kdltség medfizetésével -
masolatot kérhet.

Az lgazgatésagnak a Kozgylilésen meghozott hatarozatokat valamennyi tag tulajdonos részére
irasban, a Kozgyillés megtartasatdl szamitott - irasbeli szavazas esetén a szavazasra megjelodlt
hatarid6t kdveté - 30 napon belll kézbesités utjan kézoélnie kell. Ez a rendelkezés iranyado a
nem tag tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek elbirasara és
teljesitésére vonatkozo6 hatarozatok kdzlésére is.

A lakasszovetkezeti kézbesités alatt a kildeménynek a tagok postai levélszekrényébe torténd,
lakasszovetkezeti szervezésl, kdzvetlen tovabbitasat is érteni kell. Ezt a rendelkezést kell
alkalmazni a nem tag tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek elGirasara,
teljesitésére vonatkozo6 hatarozatok kdzlésére is.

A Kozgyllés 6sszehivasaval, megtartasaval kapcsolatos tovabbi kérdéseket az Alapszabaly
felhatalmazasa alapjan a Szervezeti és Mikddési szabalyzatban kell meghatarozni.

Szavazas irasban.

A tagok a Kozgyilés 6sszehivasa nélkll irdsban is szavazhatnak, ha a dontés a térvény
rendelkezéseit figyelembe véve ilyen mddon is meghozhaté. A Lakasszovetkezet Igazgatdsaga
az irasbeli szavazasra feltett Ugyben révid, de a lényeget magéban foglalé - a Feligyel6biztos
altal véleményezett - irasbeli tajékoztatast kdteles a szavazoknak megkildeni, amely a
dontéshez elégseéges, legfontosabb adatokat tartalmazza. Szavazélapokat (listat) kell kildeni,
amely a targykér megnevezése mellett — el6re nyomtatottan — az ,Igen”, ,Nem”, , Tartézkodom”
kifejezést tartalmazza.. Hatarozatta a javaslat akkor valik, ha a szavazasra jogosult tagok tébb,
mint fele ,Igen”-nel, vagy ,Nem”-mel szavazott. Kivéve ha nincs mindsitett tobbség elbirva. Az
irasbeli szavazat leadasara a tagoknak - a szavazolap és a tajékoztatd, valamint a
feligyelSbiztosi vélemény atvételétdl szamitva - legalabb 15 napot kell biztositani. A
szavazolapokat a kézgyilési meghivok kikildésének megfeleléen kell a tagokhoz eljuttatni. A
tagok irasos szavazatukat a dontésiknek megfelel§ kifejezés alahluzasaval, a tajékoztatdban
megadott helyen és id6kdzben adhatjak le.
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A szavazatok 6sszeszamlalasardl jegyz6konyvet kell késziteni, amelyben fel kell tiintetni a
szavazasban résztvevdk szamat és a szavazolapok 6sszesitett adatait. Meg kell allapitani és
rogziteni az elbterjesztett javaslat hatarozatta valasat vagy elvetését A szavaztok
Osszeszamlalasanal két nem tisztségviselS tagnak is részt kell vennie, akik az lgazgatdsag
elndkével és a Fellugyelbbiztossal egyutt az dsszefoglald jegyz8kdnyvet is hitelesitik. A
jegyz6konyv meglrzésére az irattarolas szabalyai szerint kell eljarni.

A szavazatok dsszeszamlalasarol felvett jegyz6kdnyvben fel kell tlintetni a szavazasban részt
vett tagok szamat, a szavazélapok 6sszesitett adatait. Meg kell allapitani és rogziteni, az
el6terjesztett javaslat hatarozatta valasat, vagy elvetését. Hatarozatta a javaslat akkor valik, ha
a szavazasra jogosult tagok tébb mint fele ,Igennel” vagy ,Nemmel' szavazott, kivéve, ha nincs
mindsitett tdbbség elirva.

Az irasbeli szavazas eredményét a szavazas befejezését kévetd 15 napon belll a tagok,
érintettséguk esetén a nem tagok tudomasara kell hozni és a |épcs6hazak hirdetétablain is ki
kell figgeszteni.

Nem lehet irésban szavazni a 8.1.1. pont a.)-g) alpontjaiban meghatérozott kérdésekben.

8.2 Az Igazgatosag

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

8.2.6.

8.2.7.

A Kozgyllés legfeljebb 6tévi idétartamra haromtagu Igazgatdsagot valaszt.

A Lakasszdvetkezet vezet6 testilete, ligyvezetd szerve az Igazgatésag.

Az lgazgatosag tagjava a Lakasszovetkezet tagjan kivil megvalaszthato Lakasszovetkeze-
tiinknél tagsagi viszonnyal nem rendelkez6, megfelel6 képzettségli személy vagy
ingatlankezeld szervezet képvisel6je, ha megfelel a tisztség betdltésére megszabott torvényi,
alapszabalyi és egyéb feltételeknek. Az Igazgatdsag a Kozgyilés erre vonatkozé kilon dontése
alapjan jogosult a Lakasszdvetkezet ingatlankezelésére ingatlankezel6 szervezettel vagy
egyéni vallalkozoval vallalkozasi szerzédést kotni.

Az Igazgatdsagnak, egyuttal a LakasszOvetkezetnek az EIndkét a Kbzgydilés kildn szavazéssal
valasztja meg.

Az igazgatdsagi elndki és igazgatdsagi tagi megbizas a tisztségnek a megvalasztott személy
altal torténd elfogadasaval jon létre. (Ptk. 3:21.§ (3))

Az igazgatosagi EInok és az igazgatosagi tag a feladatait személyesen koteles ellatni. (Ptk. 3:22.§
(3)

Az Igazgatdsag a Kézgyllés hatarozatainak megfelel6en iranyitja a Lakasszodvetkezet
tevékenységét. Kialakitja és iranyitja a Lakasszovetkezet munkaszervezetét, gyakorolja a
munkaltatoi jogokat.

Az Igazgatdsag jovahagyja a szamviteli térvény altal elbirt szabalyzatokat, a lakasszdvetkezeti
szamviteli politikat, a szamlarendet, értékelési és leltarozasi szabalyzatot, valamint egyéb, a 17.
pontban meghatarozott belsd szabalyzatokat.

Az Igazgatdsag irdnyitja és ellenérzi a Lakasszovetkezet gazdalkodasat, szamvitelét, Ggyvitelét,
gondoskodik a lakdsszdvetkezeti vagyon kezelésérél, hasznositasarol és megdvasarol. Az
Igazgatdésag megallapitja a k6zos koltség fizetésének mértékét a 12.9.1. pontban foglaltaknak
megfeleléen.

Az Igazgatdésag dont minden olyan tigyben, amelynek eldontése nem tartozik a
Lakasszovetkezet mas szervének hataskdrébe. Az lgazgatdsag tevékenységéért a
Kdzgyllésnek felelés. Az Igazgatosagnak beszamoléasi kotelezettsége all fenn a lakasokban
laké személyek szamahoz két6dd kdzos koltség megallapitasanal.

Az Igazgatdsag évente legalabb egyszer kdteles beszamolni a Kézgyllésnek a
Lakasszovetkezet vagyoni, pénzligyi és jévedelmi helyzetérdl, és elbterjeszti az éves
koltségvetést.

Az Igazgatésag a tagnak a LakéasszOvetkezetre, illetleg a jogaira és kotelezettségeire
vonatkozo irasbeli megkeresésére, illetéleg az abban felvetett kérdésekre - a kézhezvételtél
szamitott 30 napon belll - irasban koteles valaszt adni.

Az lgazgatdsag a tag tulajdonaban all6 lakast érintd tulajdonosvaltozas, illetleg a tag id6leges
vagy allandé hasznélati joganak atruhazésa esetén - a tag kérésére - koteles irasbeli
nyilatkozatot adni a koéltségtartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék
Osszegét is meg kell jeldlni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennall6 felel6sségre a Ptk.
szabalyai az iranyadoak.

Az eladonak a lakas per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a
koltségtartozas aldl térténé mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerz6dés
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8.2.8.

8.2.9.

8.2.10.

8.2.11.

8.2.12.

8.2.13.

8.2.14,

megkotése soran a tartozas fennallasanak kérdésében nem kéri az Igazgatdsag
nyilatkozatanak kiadasat.

Az Igazgatdsag a befizetési kotelezettségek mértékét a koltségeket érinté hatésagi aremelés,
illetve egyéb indokolt gazdasagi helyzetre valo tekintettel a Lakasszdvetkezetre esé mérték
aranyaban megemelheti.

Az lgazgatdsag eljar a fizetési kotelezettségét nem teljesité tagokkal szemben.

Az igazgatésagnak az alapszabalyban meghatarozott feladatkérében a hatralékos tag vagy
nem tag tulajdonos részére — az ismert lakbhelyére vagy levelezési cimére - igazoltan, postai
szolgaltaté utjan megkuldott felszolitasat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek
kell tekinteni, ha a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos az atvételt megtagadta. A masodszor
megkisérelt és atvétel nélkll, ,nem kereste” jelzéssel az Igazgatésaghoz visszaérkezett
felszdlitast, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kdvetd nyolcadik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem). Ha az ismeretlen helyen tartozkodo
hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos nyilvantartasba vett Uj lako- vagy tartézkodasi helye,
székhelye, telephelye a nyilvantartast vezetd szerv adatszolgaltatasa alapjan vagy egyéb
modon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az Uj lako- vagy tartézkodasi helyre, székhelyre,
telephelyre a fenti médon megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

Az lgazgatésag testiletként latja el tevékenységét. Egyes feladatok ellatasara tagjait
megbizhatja. Az igazgatdsagi Ulést soron kivil is dssze kell hivni, ha azt barmely igazgatésagi
tag, a Fellgyel6 Biztos, vagy a torvényességi felligyeletet, ellenérzést gyakorld szerv, az indok
megjeldlésével inditvanyozza.

Az lgazgatdsag sziikség szerint tartja lléseit, 6sszehivasa az EIndk feladata. Az (ilés
hatarozatképes, ha azon legalabb két tag jelen van. Szavazategyenléség esetén az elndk
szavazata dont. Részletes eljarasi szabalyokat az alapszabaly felhatalmazasa alapjan a
Szervezeti és Miikddési Szabdlyzat hatarozza meg.

Az igazgatdsagi tagsag visszahivassal, a lakasszovetkezeti tagsag megsziinésével,
lemondassal és a tag halalaval, illetve a mandatum lejartaval szlinik meg.

Ha az Igazgatésag barmely tagjanak a megbizatasa az 6téves megbizatasi idépont eltt
megsz(inik, akkor id6kozi valasztassal kell pétolni. Az id6kozi valasztas szabalyai megegyeznek
a rendes tisztségviseldi valasztas szabalyaival. Az id6kdzi valasztason igazgatdsagi tagga
valasztott tisztségviseld megbizatasa a rendes valasztasok megbizatasi idépontjaval jar le.

Az Igazgatdsag eljar a fizetési kotelezettségét nem teljesitd tagokkal szemben. A harom
hénapot meghalado tartozassal rendelkezé tagokat nem tag tulajdonosokat, vagy koézvetlendl,
vagy Ugyvéd utjan felszolitja tértivevényes levélben 15 napos hataridével. A hataridé
eredménytelen eltelte esetén az Igazgatdsag jogosult és koteles a kotelezettségeit nem teljesitd
taggal, nem tag tulajdonossal szemben fizetési meghagyasos eljarast kezdeményezni, majd a
jogerés kovetelést nem teljesités esetén végrehajtasi lejaras atjan behajtani. A felszdlitassal,
fizetési meghagyassal és az esetlegesen felmeril6 peres illetéleg végrehajtasi eljarassal
Osszefliggésben felmerll6 koltségek és a kdvetelés lejartat kdvetden felmertilt térvényes
késedelmi kamata kotelezettségeit nem teljesitd tagot, nem tag tulajdonost terheli.

A fizetési kotelezettségliket nem teljesitd tagokkal szembeni eljaras részletes szabalyait az
Alapszabaly felhatalmazasa alapjan a Szervezeti as Miikddési Szabéalyzat hatarozza meg.

Az Igazgatdsag jogosult a legalabb harom hénapnak megfeleld hatralékba kertlt tag vagy nem
tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzéloggal valé megterhelését elrendelni a hatralék
megfizetésének biztositékaul. A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom hénapnak
megfelel hatralékként megismételhetd. Az Igazgatésag hatarozatat igyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. Az Igazgatosag hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos
részére a jogorvoslati lehetéség feltiintetésével kell kézbesiteni. Ha a bejegyzés alapjaul
szolgal6 hatralékot kiegyenlitették, az Igazgatdsag a kiegyenlitést kovetd 8 napon belll koteles
a jelzalogtorléshez szilkséges engedélyt kiadni. Az engedélyt tigyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. A jelzalogjog bejegyzésével és térlésével kapcsolatos koltségek a
hatralékos tulajdonost terhelik.

8.2.15. Felujitasi kolcson (hitel) felvétele esetén: Kidolgozza és a kozgyllés elé terjeszti a kdlcson (hitel)

8.2.16.

8.2.17.

Osszegszerlségét megalapozd, miszakilag is alatdmasztott adatokat. A kdlcsdn fedezetének
és visszafizetésének rendjét, a tulajdonosok fizetési kdtelezettségének adatait as a tagok
tulajdonét képez§ ingatlanra - hozzajarulasukkal - albetétre, a tartozas lejartaig elidegenitési
tilalmat jegyeztethet be.

Gondoskodik a Lakasszdvetkezet Felligyel6 Biztosa, kiilsd szakért6 és mas ellenérzésre
hivatott szerv altal megallapitott hianyossagok megsziintetésérol.

Az Igazgatésag a Lakasszovetkezet tagjai, nem tag tulajdonosai részére koteles a
Lakasszovetkezetre vonatkozoan felvilagositast adni, és szamukra a Lakasszovetkezetre
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8.2.18.

8.2.19.

8.2.20.

8.2.21.

8.2.22.

vonatkozd iratokba és nyilvantartasokba betekintést biztositani. A felvilagositast és az

iratbetekintést az Igazgatdsag a jogosult altal tett irasbeli titoktartdsi nyilatkozat tételéhez

kotheti.

Az lgazgatésag megtagadhatja a felvilagositast és az iratokba valé betekintést, ha ez a

Lakasszdvetkezet Uzleti titkat sértené, ha a felvilagositast kérd a jogat visszaélésszerlen

gyakorolja, vagy felhivas ellenére nem tesz titoktartasi nyilatkozatot. Ha a felvilagositast kéré a

felvilagositas megtagadasat indokolatlannak tartja, a nyilvantarté birésagtol kérheti a

Lakasszovetkezet kotelezését a felvilagositas megadasara. (Ptk. 3:23.§ (1)-(2))

A Szbvetkezet Igazgatosaga évente koteles beszamolni a Kézgylilésnek a rezsicsdkkentések

eredményeként jelentkezé megtakaritasok 6sszegérél koltségnemenként a Lakasszdvetkezet

tekintetében, valamint tagonként és nem tag tulajdonosonként a fenntartasi koltség
megosztasanak jelen Alapszabaly szerinti bontasaban.

Az lgazgatdsag a rezsicsOkkentések végrehajtasahoz kapcsoléddan - tébbletdijazas

felszamitasa nélkul - tajékoztatja a tagokat és nem tag tulajdonosokat:

a) minden hénap 15. napjaig, legalabb 45 nap idétartamra kifliggesztve irasban,
figyelemfelkelt és a fogyasztdk altal jol lathaté mddon elhelyezett Hirdetmény utjan a
Lakasszdvetkezet tulajdonaban all6 épuletrészeket érintd, valamint a tagok és nem tag
tulajdonosok tulajdonaban allé lakdsokon és nem lakas céljara szolgal6 helyiségeken
belll nem mérhetd kbzlizemi szolgaltatasok dijai vonatkozasaban a rezsicsdkkentések
eredményeként a Lakasszdvetkezet tekintetében jelentkezé megtakaritasokrol
koéltségnemenkénti bontasban,

b) minden év februar 15. napjaig, irasban, a LakasszOvetkezet tulajdonaban alld
épulletrészeket érint6, valamint a tagok és nem tag tulajdonosok tulajdonaban allé
lakdsokon és nem lakas céljara szolgalé helyiségeken belil nem mérheté koézizemi
szolgéltatasok dijai vonatkozasaban a rezsicsdkkentés egyes kozszolgaltatasi
terlleteken tortént bevezetése 6ta, az annak eredményeként a tag és a nem tag
tulajdonos lakasa és nem lakas céljara szolgald helyisége tekintetében jelentkezé
megtakaritasainak dsszegérél koltségnem szerinti bontasban és évenként dsszesitve,
és

c) a rezsicsOkkentések eredményeként jelentkezd§ megtakaritasok  dsszegérdl
koltségnemenként a lakasszovetkezet tekintetében, valamint tagonként és nem tag
tulajdonosonként a fenntartasi koltség megosztasanak az alapszabalyban
meghatarozott bontasanak megfeleléen.

Ha a LakasszOvetkezet valamely koézlzemi szolgaltatas tekintetében nem részesllt a

rezsicsdkkentésbdl eredd megtakaritasban, akkor az Igazgatésag koteles ennek indokat a

tajékoztatasban érthetd és vilagos modon szerepeltetni

Az lgazgatdsag jogosult a Lakasszdvetkezeti éplleteket érintd, jogszabalyokban meghatarozott

kotelezettségek teljesitése, ellenbrzések, felllvizsgalatok elvégzése céljabdl a jogszabalyoknak

megfelelés érdekében szikséges dontéseket meghozni, és azok végrehajtasardl gondoskodni

a Kozgytlés hataskorébe vonatkozé dontések kivételével.

A vezet6 tisztségvisel6k az Ugyvezetési tevékenységik soran a Lakasszdvetkezetnek okozott

karokért a szerz6désszegéssel okozott karért valo felelésség szabalyai szerint felelnek a

Lakasszovetkezettel szemben. (Ptk. 3:24.§ )

8.3 Feliigyel6 Biztos

8.3.1.

8.3.2.

Lakasszovetkezetlnk Felligyelébizottsag helyett a Felliigyel6 Biztos tisztségét rendszeresiti,
mely feladatot a Lakasszovetkezet egyik tagja latja el. Az igy megbizott személyt
(tovabbiakban: Felligyeld Biztost) tisztségvisel6nek kell tekinteni.

A Kozgyilés - legfeljebb 6tévi idétartamra — Felligyeld Biztost valaszt.

A Lakasszovetkezet a Felligyeld Biztossal munkaviszonyt nem létesithet.

A Felligyeld Biztos a tagok érdekében a Lakasszovetkezet egész tevékenységére kiterjedd
folyamatos ellenérzést végez, a LakasszOvetkezet érdekeinek megdévasa céljabdl. (Ptk. 3:26.§ (2))
A Fellgyel6 Biztos nem lehet az Igazgatésag EIndkének és az Igazgatdsag tagjanak hozzatartozdja.
(Ptk. 3:26.§ (2)) A felligyel6biztosi megbizas a tisztség elfogadasaval jon létre. (Ptk. 3:26.§ (4))A
Felligyel6 Biztos a tevékenységét személyesen koteles ellatni. (Ptk. 3:26.§ (3)) A Fellgyeld Biztos az
Igazgatésagtdl fuggetlendl tevékenykedik és tevékenysége sordn nem utasithato. Ptk. 3:26.§

3)
A Felugyeld Biztos:
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8.3.3.

8.3.4.
8.3.5.
8.3.6.
8.3.7.
8.4.

8.4.1.

8.4.2.

8.4.3.

8.4.4.

8.44.1.

8.4.4.2.

a) a LakasszoOvetkezet szerveinek mikodésével és a gazdalkodassal kapcsolatos barmely
ugyet megvizsgalhat, a Lakasszovetkezet irataiba betekinthet, ( szamviteli nyilvantartasok,
kényvek, szamlaja, pénztara, értékpapir- és aruallomanya, valamint szerzédései)
betekinthet, azokat megvizsgalhatja és szakértével megvizsgaltathatja ; (Ptk. 3:27.8);

b) a LakasszOvetkezet tisztségviselditél, alkalmazottaitdl és a lakasszdvetkezeti tagoktal,
illetéleg a nem tag tulajdonosoktdl felvilagositast kérhet. A tisztségviseldk és az
alkalmazottak az iratok bemutatasara és a felvilagositas megadasara vonatkozo kérés
teljesitését nem tagadhatjak meg;

c) az lgazgatdsag figyelmét felhivhatja arra, hogy a jogszabalyoknak, az Alapszabalynak,
illetéleg a Kdzgyllés hatarozataiban foglaltaknak megfeleléen jarjon el;

d) inditvanyozhatja az Igazgatésag egészének vagy egyes tagjainak a felmentését,
felel6sségre vonasat, tovabba a Kézgylilés 6sszehivasat;

e) O0sszehivja a Kdzgyilést, ha az Igazgatésag nem tesz eleget erre vonatkozo
kotelességének;

f) az éves beszamolo alapjan véleményt nyilvanit a Kdzgylilés részére a

Lakasszdvetkezet gazdalkodasardl; e nélkul az éves beszamolo targyaban érvényes
hatarozat nem hozhaté;

9) véleményt nyilvanithat a Kdzgylilés elé terjesztett mas beszamoldkrol és jelentésekrdl;
h) javaslatot tesz a Kozgylilésnek a tisztségvisel6k dijazasanak megallapitasara;
i) tevékenységeérdl a Kozgyllésnek legalabb évente egyszer beszamol.

Tevékenysége soran a Fellgyel6 Biztos ellatja a tagok érdekeinek képviseletét. A Felligyeld
Biztos a feladatkorébe tartozé vizsgalatokhoz a szévetkezet koltségére kiilsé szakértét vehet
igénybe. A Felligyel6 Biztos a Lakasszovetkezetekrél sz6ld 2004. évi CXV. térvényben
meghatarozott Felligyeld Bizottsagi jogkoroket teljes egészében gyakorolja.

A Fellgyeld Biztos koteles a Kozgytilés elé kerlls elbterjesztéseket megvizsgalni, és ezekkel
kapcsolatos allaspontjat a kozgy(ilésen ismertetni.( Ptk. 3:27. §

A Lakasszoévetkezet Igazgatosaga, illetdleg a Kdzgyllés kdteles érdemben megtargyalni a
Fellgyeld Biztos javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban 30 napon belil hatarozni, illetéleg
allast foglalni. A Felligyel6 Biztos a Lakasszdvetkezet barmely testiletének ulésén tanacskozasi
joggal részt vehet.

Az ellenbrzésre jogosult allami szervek az ellenérzés megkezdésérdl kotelesek a Felligyel6
Biztost értesiteni és kdzremiikddését lehetévé tenni.

Nem lehet Felligyel6 Biztos a LakasszOvetkezet alkalmazottja,az Igazgatdsag elndke és tagjai
és ezek hozzatartozéi.

A Felugyeld Biztos mikddésével és tevékenységével kapcsolatos tovabbi részletszabalyokat
sajat uigyrendjében maga hatarozza meg.

A Fellgyeld Biztos az ellendrzési kotelezettsége elmulasztasaval vagy nem megfeleld
teljesitésével a Lakasszovetkezetnek okozott karokért a szerz6désszegéssel okozott karért valod
felelésség szabalyai szerint felel a Lakasszdvetkezettel szemben. (Ptk. 3:28.§)

A tisztségviseldk

A Lakasszovetkezet tisztségviselSinek szakiranyu (jogi, kbzgazda-sagi, miszaki), és legalabb
koézépfoku, végzettséggel kell rendelkeznilk.

A Lakasszovetkezet vezet6 tisztségviselbi: az igazgatdsag tagjai és elndke, tisztségviselbje
tovabba a fellgyeld biztos.

Az Igazgatdsag EIndkére és tagjaira a jelen Alapszabalyban a tisztségvisel6kre meghatarozott
szabdlyok is vonatkoznak.

A tisztségviselGket titkos szavazassal kell megvalasztani.

Az Igazgatdsag EIndke és tagjai a Lakasszovetkezettel munkaviszonyban is allhatnak. A
munkaltatoi jogokat - a munkaviszony létesitése, a felmentés és az alapbér megallapitasa - a
Kozgylilés gyakorolja.

A Kozgyilés azonnali hatallyal felmenti a tisztségvisel6t, ha a tisztségvisel6 az 8.4.4.2-8.4.4.6.
pontokban meghatarozott kdtelezettségének az ismételt szabalyszeri felhivastél szamitott
tizendt napon belll nem tesz eleget és nem bizonyitja, hogy a kételezettség elmulasztdsa rajta
kivul allé ok kdvetkezménye, vagy ha a kizard ok fennallasat a Kozgylilés az igazolas céljabdl a
blnugyi nyilvantarté szerv altal kiallitott hatésagi bizonyitvany tartalma alapjan megallapitja.
Az erre vonatkozo tartalmi, eljarasi szabalyokat a 8.4.4.2.-8.4.4.6. pontok rendelkezései
tartalmazzak.

Nem lehet tisztségviseld:
a) aki buntetett el6életd;.
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8.4.4.3.

8.4.4.4.

8.4.4.5.

8.4.4.6.

8.4.5.

8.4.6.

8.4.7.

8.4.8.

b) aki valamely a lakasszovetkezet altal is folytatott tevékenység folytatasat kizard
foglalkozastdl eltiltas hatalya alatt all;

c) aki lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével 6sszefiiggésben keletkezett,
joger6sen megallapitott fizetési kdtelezettségének nem tett eleget;

d) aki nem nagykoru;

e) akinek cselekvéképességét a tevékenysége ellatasahoz szikséges kérben nem
korlatoztak;

f) Akit eltiltottak a vezet6 tisztségviseldi tevékenységtél az eltiltast kimondd hatarozatban
megszabott idétartamig. (Ptk. 3:22.§ (1)-(6)),

9) Aki nem felel meg a Ptk. 3:22.§--dban a vezetd tisztségviselbkre, illetéleg 3: 26.§-aban

a felligyel® bizottsag tagjaira meghatarozott feltételeknek.
Azt a tényt, hogy a 8.4.4.2 pont a) és b) alpontjaban meghatarozott kizaré ok (a tovabbiakban:
kizar6 ok) nem all fenn,

a) a tisztségvisel6i megbizatas elfogadasat megel6z6en az e jogviszonyt
tisztségvisel6ként létesiteni szandékoz6 személy,
b) a tisztségvisel6 - megbizatasanak idétartama alatt - a Kézgydlés irasbeli felhivasara a

felhivastol szamitott tizen6t napon belll, ha e hataridén belll a tisztségviselén kivul allé
ok miatt nem lehetséges, az ok megszlinését kovetéen haladéktalanul a Kézgydlés altal
erre kijelolt lakasszovetkezeti szerv (a tovabbiakban: lakasszovetkezeti szerv) részére
hatdsagi bizonyitvannyal igazolja.
A Kozgyllés a tisztségvisel6i megbizatas idétartama alatt irdsban, a mulasztas
jogkdvetkezményeinek ismertetésével felhivhatja a tisztségviselét annak - a lakasszovetkezeti
szerv részére torténd - igazolasara, hogy a tisztségviselével szemben nem all fenn kizaré ok.
Ha a tisztségvisel6 igazolja, hogy vele szemben nem all fenn kizaré ok, a Lakasszdvetkezet az
igazolas céljabdl a binlgyi nyilvantarté szerv altal kiallitott hatésagi bizonyitvany kiadasa iranti
eljarasért medfizetett igazgatasi szolgaltatasi dijat a tisztségvisel6 részére megtériti.
A lakasszovetkezeti szerv a kizard ok fennallasanak megallapitasa céljabol kezeli a
tisztségvisel6ként jogviszonyt létesiteni szandékozd személy, illetve a tisztségviseld azon
személyes adatait, amelyeket a kizar6 ok fennallasanak megallapitasa céljabdl a blinlgyi
nyilvantarté szerv altal kiallitott hatésagi bizonyitvany tartalmaz. Ezen személyes adatokat a
lakasszovetkezeti szerv a tisztségviseld valasztasanak idépontjaig vagy - a megbizatas
elfogadasa esetén - a tisztségviseldi megbizatas megsziinéséig kezeli.
A tisztségvisel6 a megbizatas elfogadasat megel6zéen, illetve a Kézgyiilés felhivasara a
megbizasanak id6tartama alatt a Lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével
Osszefliggésben a nemleges kdztartozasrél szo6l6 igazolast a lakasszovetkezeti szerv részére
koteles bemutatni.
Kdzeli hozzatartozék és élettarsak nem lehetnek a Lakasszdvetkezetnek tisztségviseldi. Ebben
az esetben Osszeférhetetlenség all fenn a pénz- és anyagkezeléssel megbizott személyek, a
kozvetlen feletteslk, valamint a Felligyel8biztos kozott is.
A Lakasszovetkezet tisztségviselSje tobb lakasszovetkezetnél is megvalaszthatdé tisztség
betdltésére, de az érintett lakdsszOvetkezeti tisztségvisel6 a tdbb tisztségre torténd jeldlésérdl a
Lakasszdvetkezet |lgazgatosagat el6zetesen és irasban tajékoztatni kdteles. Ezen tajékoztatasi
kotelezettség elmulasztasa esetén a tisztségvisel6t megvalaszté Kozgylés koteles a
tudomasszerzést kdvetd legkdzelebbi Glésén a tisztségvisel§ tisztsége aldli felmentésérél, vagy
tisztségében térténdé megerdsitésrdl hatarozatot hozni.
A tisztségviselbk az ilyen tisztséget betdltd személyektdl altalaban elvarhaté gondossaggal
kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a Lakasszovetkezetnek okozott karért a polgari
jog szabalyai szerint egyetemlegesen felel6sek.
Nem terheli felelésség azt a tisztségvisel6t, aki a hatarozat ellen szavazott, vagy az intézkedés
ellen tiltakozott és tiltakozasat a Felligyel6biztosnak - irasban - bejelentette.
Megszilnik a tisztségvisel6 megbizatasa:

a) a megbizatas id6étartamanak lejartaval;

b) a tisztségvisel6 halalaval;

c) a megvalaszté szervhez intézett lemondassal, amely elndki tisztség esetén az
igazgatdsagi tagsagot is megszinteti;

d) a Kozgydulés altali felmentéssel (visszahivassal);

e) a tagsagi viszony megszilinésével, kivéve, ha egyébkeént teljesiti a 8.2.1. pontban
meghatarozott kdvetelményeket,

f) a vezetf tisztségvisel és tisztségviseld cselekvéképességének a tevékenysége

ellatasahoz sziikséges korben torténd korlatozasaval; (Ptk. 3:25. §).
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8.4.9.

8.4.10.

8.4.11.

8.4.12.

8.4.13.

8.4.14.

Megszinik a tisztségviseld megbizatasa, ha a kizaré okot vagy az 6sszeférhetetlenséget az
annak felmerilésétdl szamitott tizendt napon bellll nem sziinteti meg, és ezt megfeleld médon
nem igazolja, figyelembe véve a 8.4.4. pont rendelkezéseit is.

A tisztségviseld felmentésérdl a Kozgyllés titkos szavazassal dont. A tisztségviseld kartéritésre
kotelezése a Birdsag hataskoérébe tartozik.

A megszilint megbizatasu tisztségvisel6 - az lgazgatésag irasbeli felkérése alapjan, az abban
meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében - kbteles az Uj
tisztségviseld megvalasztasaig, de legfeljebb a megbizatas megsziinésétél szamitott
kilencvenedik nap leteltéig Ugyvivé tisztségvisel6ként kdzrem(ikddni a Lakasszovetkezet
tevékenységének ellatasaban.

A megszilnt és az Uj megbizatasu tisztségvisel6k kodtelesek feladatkdrikkel kapcsolatos atadas-
atvétel tényét, a szilkkséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban lévé ligyeket
jegyz6kdnyvben régziteni.

A Kozgyllés a tisztségviselbt (vezetd tisztségvisel6t) barmikor indokolas nélkiil visszahivhatja, de a
visszahivasra vonatkozo inditvanynak a kbzgy(lés napirendjén kell szerepelnie. ((Ptk. 3:25.§ (2))

Az Alapszabaly felhatalmazza a Lakasszovetkezet igazgatésagat, hogy a Szervezeti és
Mikodési Szabalyzatban e tisztségvisel6k valasztasaval, jeldlésével, az ehhez kapcsolodd
elékészité tevékenységével dsszefiiggd feladatok kozott hatarozza meg a Lakasszovetkezet
tevékenységéhez, méretéhez, miikodési sajatossagaihoz illeszked6 jeldlési elveket.

9. A lakasszovetkezeti tagsagi viszony.

9.1.
9.1.1

9.1.2.
9.1.3.
9.1.4.
9.15.

9.1.6.

9.1.7.

9.1.8.
9.1.9.
9.1.10.

9.2.
9.2.1.

A tagsagi viszony keletkezése
A Lakasszovetkezetnek az lehet tagja, aki:

a) az alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel
b) a lakas tulajdonosa, illetéleg az allandé vagy idéleges hasznalati jog megilleti
c) irasbeli nyilatkozatban az Alapszabaly rendelkezéseit magara nézve kotelezének

elismeri és vallalja, hogy a Lakasszdvetkezet céljanak megfeleléen elbirt fizetési és
mas kotelezettségeket teljesiti.
A Lakasszovetkezetnek természetes és jogi személyek lehetnek a tagjai. Kilféldi személy akkor
lehet a Lakasszovetkezet tagja, ha a lakas tulajdonjogat, vagy az allando, illetéleg az idéleges
hasznalati jogot megszerezte.
A nyitott tagsag elvének megfeleléen a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és
kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenlé banasmaod kdvetelményét meg kell tartani.
A tizennegyedik életévét be nem tolt6tt kiskoru, és a cselekvéképességet kizaré gondnoksag
ala helyezett tizennegyedik életévét betdltott kiskord nevében térvényes képviselbje kérheti a
tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betdltott kiskoru a torvényes képviselbje hozzajarulasaval
lehet tagja Lakasszovetkezetnek.
A lakas tulajdonjogaval rendelkez6 személy tagfelvételi kérelme nem utasithaté el, ha a
kérelmezd megfelel az 9.1.1. pontban szabalyozott feltételeknek.
Ha egy lakas tobb személy tulajdonaban van, mindegyik tulajdonostars kérheti tagként valo
felvételét a Lakasszdvetkezetbe, ha a kérelmezd megfelel az 5.1.1. pontban szabalyozott
feltételeknek. Ebben az esetben azonban a lakas tovabbra is csak egy szavazattal rendelkezik!
Az 6rokds, a megajandékozott és a vevl tagfelvételi kérelme nem utasithaté el.
A tagfelvételrél az Igazgatdsag a felvételi kérelem benyujtasat kovetd legkdzelebbi Ulésen, de
legfeljebb 3 hdnapon belll dont. A dontésrél a belépni kivand személyt értesiteni, és a
Kozgyllést tajekoztatni kell.
A tagséagi viszony a felvételi kérelem id6pontjara visszamend hatallyal jon létre.
A tagfelvételi kérelem elutasitdsa esetén a vita eldontése a birésag hataskdrébe tartozik.
A Lakasszovetkezet a tagokrél nyilvantartast koteles vezetni, amely - az ellenkez8 bizonyitasig -
igazolja a tagsagi viszony keletkezésére, fennallasara és megsziinésére vonatkozé adatokat.
A tagi nyilvantartas bizalmas belsé§ irat, betekintésre nem adhato ki
A tagsagi viszony megsziinése
A tagsagi viszony megszinik, ha:

a) a tag meghal, nem természetes személy tag jogutdd nélkul megsziinik,
b) a tag a Lakasszovetkezetbdl kilép;
c) a tagnak a lakasra vonatkozé tulajdonjoga, hasznalati joga megsziinik;

d) a tagot kizarjak;
e) a Lakasszdvetkezet jogutdd nélkil megsziinik.
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9.2.2.

9.2.3.

9.2.4.

A kilépés szandékat az Igazgatésagnak irasban be kell jelenteni. A kilépésre vonatkozé
bejelentés és a tagsagi viszony megsziinése kdzott 30 nap idétartamnak kell eltelnie.

A Lakasszovetkezet kizarhatja a tagot, ha a tag neki felréhaté moédon felszdlitas ellenére sem
teljesiti a jogszabalyban és az Alapszabalyban, illetve az Alapszabaly felhatalmazésa alapjan
SZMSZ-ben -megéllapitott Gzemeltetési (fenntartasi) és felujitasi hozzajarulas fizetési, valamint
potbefizetési kotelezettségét.

A kizaras targyaban az Igazgatésag jogosult donteni.

Az lgazgatésagnak a kizarast targyalo Ulésére a tagot meg kell hivni. A kizarasrél hatarozatot
kell hozni, amelyet az érintett taggal irasban kozolni kell. A hatarozat akkor is érvénybe lép, ha
a tag nem jelenik meg.

A kizarasrol hozott hatarozat ellen birdsagi Ut igénybevételének van helye.

A tagsagi viszony a kizarast kimondé hatérozat kdzlésétdl szamitott harminc nap elteltével
szlinik meg, kivéve, ha:

a) a hatarozat késébbi idépontot allapit meg;

b) a hatarozat birdsagi fellilvizsgalatara hatvan napon belil keresetet inditottak és a
birésag a kizarast kimondé hatérozatot megvaltoztatja vagy hatalyon kivil helyezi;

c) a tag kérelmére a Kdzgyiilés a kizard hatarozatot megvaltoztatja.

A tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal (6rokosével) el kell szamolni.

Ha a tagsagi viszony megsziinik, a tulfizetés kivételével a volt tag a Lakasszdvetkezet részére
teljesitett befizetések visszatéritését a Lakasszovetkezettdl nem kovetelheti.

A tulajdonosi jog gyakorlasara jogosult személy tagfelvételi kérelme nem utasithato el.

10. A lakasszovetkezeti tag jogai és kotelezettségei

10.1.

10.2.

A tag alapvetd joga, hogy:

a) részt vegyen a Lakasszovetkezet tevékenységében és személyes kézremiikddésének,
vagyoni hozzajaruldsanak megfeleléen részesedjen a Lakasszovetkezet
gazdalkodasanak eredményébdl,

b) igénybe vegye a Lakasszdvetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,

c) tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a Kézgyilésen,

d) a Lakasszovetkezetben tisztséget viseljen, részt vegyen a Szdvetkezet
tisztségviselbinek jeldlésében,

e) a Lakasszovetkezetre vonatkozé barmely kérdésben a tisztségvisel6ktdl tajékoztatast

kérjen, és az Alapszabalyba, valamint a kozgydlési jegyz6kdnyvbe, illetéleg a jogaival,
kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezekrél - a
masolasi koltség megfizetése mellett - masolatot kérjen. A Szdvetkezet tagsagat érintd
ugyekben az Igazgatdsagnal, a Felligyel6 Biztosnal és a Szévetkezet mas szerveinél
tajékozodjék, az altala tapasztalt hianyossagokat e szervek tudomasara hozza.

f) az éplletek kdzds hasznélatéra szolgalo részeit, felszereléseit, berendezéseit, a
Szovetkezet bels6 szabalyzatainak, illetve a hazirendnek megfeleléen a tébbi tagot
megilleté hasznalati jog sérelme nélkul hasznalja.

A tag alapvetd kotelezettsége, hogy:

a) teljesitse a LakasszOvetkezet részére elGirt fizetési kotelezettségét, és vallalasanak
megfeleléen részt vegyen a Lakasszdvetkezet szerveinek tevékenységében,

b) a lakasaban tervezett épitkezésrél vagy nagymértéki atalakitasrol, feldjitasrol,
korszerisitésrél értesitse az lgazgatésagot)

c) lehetdvé tegye és tlrje, hogy a lakasédba a Lakasszdvetkezet tisztségviselje vagy

alkalmazottja a Lakasszdvetkezet tulajdonaban allo épliletrészekkel, berendezésekkel
Osszefliggésben a sziikséges ellendrzés és a rendkivili karesemény vagy
veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason belll szikséges hibaelharitas, valamint_a
fenntartasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson, a tag, illetéleg
a bentlaké szikségtelen haboritasa nélkil. A csérendszerek szerel6akndja el6tti
miszaki fal egyszerlien szerelhetd kivitelét, az épuletgépészeti részekhez térténd
konnyl hozzaférhet6ség érdekében koteles biztositani. Ennek teljestlése esetén,
valamint minden egyéb esetben a Lakasszdvetkezet kdteles megtériteni a
beavatkozassal esetleg okozott kart. (.Lmég a 2.7.2. pontot)

d) Az Alapszabaly rendelkezéseit, a Lakasszovetkezet szerveinek és a valasztott
vezetdségnek a hatarozatait betartsa.
e) A Lakasszovetkezet vagyonat gondosan kezelje és védje.

f) Személyes tevékenységével segitse el a Lakdsszdvetkezet eredményes mikddését.
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10.2.1.

10.2.2.

10.2.3.

10.2.4.

10.2.5.

g) Rendeltetésszerlien mas lakastulajdonosok érdekeinek megsértése nélkul — hasznalja
a magantulajdonban (hasznalataban) all6 lakast, nem lakas céljara szolgal6 helyiséget,
és gondoskodjék annak karbantartasarol.

h) az lgazgatésag altal meghatarozott médon befizesse a megallapitott kozos koltség
hozzajarulast.
i) a szlkséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egyitt laké személy, valamint

az, akinek lakasa hasznalatat atengedte, betartsa a Lakasszovetkezet tulajdonaban allo
foldrészlet és éplletrészek hasznalatara vonatkozdan a Lakasszovetkezetekrél szolo
2004. évi CXV. torvényben és a lakasszovetkezet jelen Alapszabalyaban, SZMSZ-ben
és Hazirendjében meghatarozott rendelkezéseit.
Ha a tag a Lakasszdvetkezettel szemben fenndllo fizetési kdtelezettségének az elbirt idépontig
nem tesz eleget, az Igazgatdsag koteles a tagot kotelezettségének teljesitésére irdsban
felszdlitani, illetve a tartozas jogi uton térténé behajtasardl intézkedni. A behajtassal
kapcsolatos koéltségeket az ados tag, vagy nem tag tulajdonos koteles megtériteni.
A lakas tulajdonosa 15 napon belll kételes az Igazgatésagnak bejelenteni:

a) lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes adatat,
illetéleg a nem természetes személy nyilvanos adatat.

c) a lakasat bérl6, hasznalo, ill. haszonélvez6 személy (a tovabbiakban egyitt: bérld) b)
pontnak megfeleld adatat,

d) a lakasaban lako személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a behajtassal kapcsolatos koltségeket az

ados koteles megtériteni.
A 10.2.2. pontban meghatarozott bejelentések megtételének hatarideje a lakas birtokbavételét,
illetéleg a lakasra vonatkozo tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését kovetd 30.
nap.
Az lgazgatdsag a 10.2.2. pontban meghatarozott adatokrol kdteles nyilvantartast vezetni. Az
Igazgatdsag a nyilvantartasba vett adatokrol kizardlag a kdzizemi szolgéltatd, a kdzponti fités
és a hideg- és melegviz szolgaltatdja, valamint a birésag részére adhat tajékoztatast.

A tag, vagy nem tag lakastulajdonos koételes a hideg- és a meleg-viz mellékmérd, allasat a
megkivant rendszerességgel az lgazgatésaggal kézdlni, tovabba a mellékmérdk hibatlan
mikodésérdl, illetve azok rendelet altal el6irt hitelességérdl / cseréjérél gondoskodni

Ha a tag vagy a volt tag a Lakasszovetkezet részére fennall6 tartozasat, illetéleg a koziizemi
szolgaltatasra, a hideg- és melegviz-szolgaltatasra fennall6 dijtartozasat kiegyenlitette, az
Igazgatdsag a részére bejelentett és a tartozassal 6sszefliggd adatot haladéktalanul kételes
tordlni.

11. A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek,
amelyek a tag tulajdonost - a Lakasszdvetkezet 4ltal a tagnak nyujtott szolgaltatasok, a
Lakasszovetkezet vallalkozasi bevételei, illetleg az ezekkel kapcsolatos koltségek kivételével -
megilletik, illetleg terhelik.

A Kdzgyllésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek
elbirasara és teljesitésére vonatkozé targyévi kdltségvetés és a beszamold napirendi pontjainak
megvitatasa soran megilleti a szavazas joga. Ebben az esetben a Kézgyiilés 6sszehivasa,
hatarozatképességének megallapitasa, és a szavazatok szamba vétele soran - ideértve az
irasbeli szavazas esetét - a nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag
tulajdonost a Kézgyilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag
tulajdonostdl kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

A nem tag tulajdonos, vagy a kizart tag a Lakasszovetkezet altal a tagok részére nyujtott
elényokre (pl. k6z6s helyiségek bérbe adasa, vallalkozasbdl eredd bevételek stb., amelyek az
Uzemeltetési kdltséget csdkkentik) és szolgaltatasokra nem tarthat igényt. Velliik szemben a
befizetések eldirasat ennek megfeleléen, idéaranyosan kell kiszamitani.

A nem tag tulajdonos vagy a lakasban tartésan tartézkodo6 személy kételes a Lakasszovetkezet
vagyonat gondosan kezelni és védeni.
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12. A Lakasszovetkezet gazdalkodasa

12.1.

12.2.

12.3.

12.3.1.

12.3.2.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.7.1.

12.8.

12.9.
12.9.1.

12.9.2.

12.9.3.

A Lakasszovetkezet alaptevékenysége hatékonysaganak és eredményességének ellatasa
céljabol — ezen Alapszabaly rendelkezéseinek figyelembevételével — bérbeadas formajaban
véllalkozasi tevékenységet is folytathat.

A Lakasszovetkezet alaptevékenysége az a tevékenysége, amelyet a fenntartas és felujitas
korében ténylegesen felmeriilt kdltségeinek figyelembe vételével, nem nyereségszerzés
céljabdl végez sajat tulajdona tekintetében.

A Lakasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasat a tagok és nem tag tulajdonosok
fenntartassal és felljitassal kapcsolatos befizetései - amelyet a Kozgyllés az Igazgatésag
eléterjesztése szerint meghatarozott - a Lakasszovetkezet altal képzett alapok, azok kamatai, a
felujitasi kdlcsondk, és a mikddéssel kapcsolatos egyéb bevételei biztositjak.

A Kozgyilés meghatarozott célra indokolt esetben egyéb befizetéseket is elbirhat a tagsag
részére.

Ha felujitasi alap a felujitasi kiadasokat nem fedezi, az Igazgatdsag felujitasi kolcsont vehet fel
kozgyllési hatarozat alapjan. A hatarozatban meg kell jeldlni a kdlcson felvételének,
felhasznalasanak és visszafizetésének maodjat, szabalyait.

A fenntartasi és felujitasi hozzajarulast a tagok és nem tag tulajdonosok havi egyenlé
részletekben el6re kotelesek - minden targyhd 10. napjaig - a Lakasszovetkezetnek medfizetni.
Késedelmes fizetés esetén a lejart részletek utan késedelmi kamatot kell fizetni. A kamat
meértékét az Igazgatdsag allapitja meg és tajékoztatja errél az adésokat.

A felujitasi alap képzésének mértékét az Igazgatdsag elbterjesztése alapjan a Kézgydlés
hatarozza meg. Az fenntartasi (izemeltetési) koltségeket érinté hatdésagi aremelés mértékének
aranyaban az Igazgatésag potbefizetést rendelhet el.

A tagok és nem tag tulajdonosok, fenntartassal és felljitassal kapcsolatos kotelezettségeit
lakasonként kildn-kilon kell megallapitani és nyilvantartani.

A Lakasszovetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredd tartozasaiért. Ha a
Lakasszovetkezet vagyona a tartozasok fedezésére nem elegend6, a Kézgylilés a tagokat és a
nem tag tulajdonosokat potbefizetésre kotelezheti.

A tagok befizetéseinek elszamolasat elsédlegesen a Kdzgylilés altal meghatarozott felujitasi
célu pénzeszkdzok javara, masodlagosan a Lakasszovetkezet tulajdonaban lévé éplletrészek
hasznalatba adasabol szarmazé koéltségei fedezetére, harmadlagosan pedig a tulajdonosok
lakasaban végzett szolgaltatasi tevékenységekre kell elszamolni, melybdl eredéen a hatralék
els6sorban az utébbiaknal (hasznalati dij, szolgaltatas) jelentkezik.

A Lakasszovetkezet, egyes éplletrészek bérbeadasan kivil egyéb gazdasagi tevékenységet
nem folytat.

A k6z0s koltség hozzajarulas felosztasdnak szabalyai

A szdvetkezeti tag altal fizetend6 kdzds koltség az alabbi szempontok szerint kertl felosztasra:

a) lakdshoz k6tédd allando koltségek (pl. igazgatési koltségek, kdztizemi dijak stb.),
melynek Osszetételét az Igazgatdsag elbterjesztése alapjan a Kozgylilés hagyja jova.

b) lakas alapterilethez két6dé koltségek (felvjitas, biztositasi dij), melynek dsszetételét az
Igazgatésag elbterjesztése alapjan a Kozgyllés hagyja jova.

c) A lakasban lakd személyek szamahoz k6t6dd fizetési kotelezettség esetében az

Igazgatésag dontése az iranyado.
A kdz06s koltség mértékének tukroznie kell

a) a lakasnak lakas, bérlemény, vagy gazdasagi tevékenység céljara torténd
felhasznalasat,

b) a lakéstulajdonos szdvetkezeti tagsagi viszonyat vagy annak hianyat, (1. még 11.)

c) a k6zos terlletekbdl sajat célra levalasztott terlletek hasznalatét,

d) a pincehaszndlati dijat,

e) a lakas energiafelhasznalasanak csdkkentésére iranyuld, ill. az egyedi mérésre vald

attéréssel kapcsolatos dnerés fejlesztések megvalésitasat (pl. viz mellékmérdk
felszerelése), amennyiben az szamszeriien meghatéarozhaté
f) egyeéb, a Kdzgylilés altal elhatarozott szempontokat (pl. fokozott tizleti forgalommal
kapcsolatos takaritasi, energia és karbantartasi koltségek)
Azokra a lakasokra, melyekben lakas helyett gazdasagi tevékenységet folytatnak a kdzos
koltség mértékét az azonos alaptertletd, lakas céljara hasznositott lakdshoz képest legfeljebb
kétszeres szorzoval lehet figyelembe venni.
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12.9.4. Azoknal a lakasoknal, melyeket folyamatosan bérbeadasra hasznositanak a k6zos koéltség
megallapitasanal az azonos alapterilet(, lakas céljara hasznositott lakashoz képest legfeljebb
masfélszeres szorzét lehet figyelembe venni.

12.9.5. A kdzos koltség felosztasanak részletezését a Kozgyulésre elbterjesztett koltségvetési
eléiranyzatban kell kdzzétenni.

12.9.6. A kdzds helységek bérbeadasa soran az érintett Iépcséhaz tag és nem tag tulajdonosainak
50 % +1 tObbségi jovahagyasa sziikséges, de azonos célra torténd ismételt hasznositas
esetén csak az els6 alkalommal.

12.10. A koltséghatralék medfizetésének szabalyai.

12.10.1.A k6zds koltség hatralékanak megfizettetése érdekében az Igazgatdésag koteles minden
torvényes intézkedés megtételére a Lakasszdvetkezet ebbdl ered6 karanak elharitasa
érdekében. Ennek megfeleléen:

a) egy havi elmaradas esetén koételes a tag vagy nem tag lakastulajdonos részére
emlékeztett jellegl felszodlitast kuldeni;

b) két havi hatralék esetén koteles a tag vagy nem tag lakastulajdonos részére fizetési
meghagyas kibocsatasat kezdeményezni.

c) harom havi hatralék esetén az Ilgazgatésag jogosult a tag vagy nem tag tulajdonos

lakastulajdonanak jelzaloggal valé megterhelését elrendelni a hatralék megfizetésének
biztositékaul. A jelzalog bejegyzésének elrendelése harom hénapnak megfelel®
hatralékonként megismételhetd. Az Igazgatésag hatarozatat igyvéd — jogkérén belll
jogtanacsos — altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.
12.10.2.Az Igazgatésag hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati
lehetdség feltlintetésével kézbesiteni kell.
12.10.3.Ha a bejegyzés alapjaul szolgal6 hatralékot kiegyenlitették, az Igazgatdésag a kiegyenlitést
kovetd nyolc napon belill kdteles a jelzalog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni; az
engedélyt kdzokiratba, vagy ugyvéd — jogkérén belll jogtanacsos — altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.
12.10.4.A jelzélog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos kdltségek a hatralékos tulajdonost terhelik.

13. Felel6sségi szabalyok

13.1. Mind a tag, mind a nem tag lakastulajdonos, illetve a lakasukban tartésan tartézkodo
személyek, ha kart okoznak, azt kételesek megtériteni. Ebben az esetben a Polgari
Torvénykdnyv szabalyai érvényesek, melyeket birdi uton kell érvényesiteni.

13.2. LakéasszOvetkezetiink a lakéépuletre vonatkozo altalanos érvényl biztositassal rendelkezik. A
tag és nem tag lakastulajdonosok koételesek lakasukat a fenti k6zos biztositason tul is
biztositani, mely a felelésségbiztositast is magaban foglalja. Az ingdésagok biztositasa ajanlott.
A Lakasszovetkezet alkalmazottainak fegyelmi és kartéritési felelésségére, valamint a
Lakasszovetkezet altal alkalmazottainak okozott karért fennallé felelésségére a Munka
Tdrvénykdnyve rendelkezései érvényesek.

14. A Lakasszovetkezet érdekképviselete.

A Lakasszovetkezet érdekképviseleti tagsagardl az Igazgatdsag elbterjesztése alapjan a
Kdzgylés dont.

15. A Lakasszovetkezet megsziinése

15.1. A Lakéasszovetkezet megszlinik, ha

a) a Lakasszdvetkezet 6sszes tagjanak részvételével megtartott Kézgyliilés egyhangulag
elhatarozza, hogy jogutdéd nélkil megszlnik;

b) szervezeti atalakulast hajt végre a kivalas kivételével;

c) a cégbirésag megsziintnek nyilvanitja;

15.2. A LakasszOvetkezet megsziinése esetén a vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok kézos
tulajdonéba kerll, érdekeltségik aranyaban.

16. A Lakasszovetkezet Hazirendje

16.1. A LakéasszoOvetkezet Alapszabalya a lakééplletekben, azok kdrnyezetében és a lakasokon
bellli helyes magatartas és a koz0sségi egyuttélés szabalyait Hazirendben szabalyozza. A
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16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

Hazirendet a lakoépuletekben jél lathatd helyen ki kell fliggeszteni. A Hazirend hatarozza meg a
lakason bellli épitési-szerelési munka, és a zajjal jar6 mas tevékenység végzésének a lakhatas
nyugalmat szolgal6 szabalyait is. Ezek a szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre,
tovabbé a zajszint hatarértékére a lakdépllet tekintetében irdnyado kulén jogszabalyok
rendelkezéseivel. A LakasszOvetkezet Hazirendje tartalmazza az épulet kbzos hasznalatra
szolgald tertletei és helyiségei hasznalatara vonatkozo6 részletes szabalyokat is.

A Lakasszovetkezet Hazirendje tartalmazza a fentieken tul:

* raktarozas, tarolas szabalyait,

« dllattartas szabalyait,

* rovarmentesités szabalyait,

* a lakasokhoz, helyiségekhez tartozé dolgok tisztan- és karbantartasanak szabalyait,

« az épllet kapujanak hasznalatara vonatkozé szabalyokat,

* szennyezés megszuntetési, hulladéktarolasi és szallitasi szabalyokat,

» homlokzatra térténd kihelyezés, szerelés szabalyait,

» dohanyzasra, tlizvédelmi eléirasok megtartasara vonatkozé szabalyokat.

A Hazirend tovabbi szabalyait és a részletes elbirasait az Alapszabaly felhatalmazasa alapjan a
Szervezeti és Mikddési Szabdlyzat mellékleteként az Igazgatdsag hatarozza meg.

A Hazirend - az 6sszes lakasszOvetkezeti tag szavazatanak legalabb négy6tddos tébbségével
megallapitott - eltérd rendelkezése hianyaban tilos dohanyozni a lakasszdvetkezeti lakoépllet
kdzbds hasznalatra szolgald, zart légterii éplletrészeiben, terlletein, illetve helyiségeiben.

A jelen Alapszabalyban (valamint a jelen alapszabaly felhatalmazasa alapjan a Hazirendben és
a Szervezeti és MUkodési Szabalyzatban) talalhato a lakas egészének vagy egy részének a
nem lakas céljara torténé hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgalé
helyiségben folytathatd tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétél
fiiggetlenil a mindenkori hasznalo részére is kételezéek.

17. A Lakasszovetkezet Alapszabalya és szabalyzatai

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

17.10.

A Lakasszovetkezet Alapszabalya a Lakasszovetkezet szervezetének, mikddésének és
gazdalkodasanak alapokmanya. Tartalmat a lakasszdvetkezet tagsaga a Lakasszdvetkezet
céljait és adottsagait figyelembe véve allapitja meg.

A Lakasszovetkezet Alapszabalya meghatarozza (tartalmazza) a Lakasszovetkezetekrél sz6lo
2004. évi CXV. torvény 4.§-ban meghatarozott kotelezd elemeket.

Ha a jelen Alapszabaly masként nem rendelkezik, a fenntartasi koltségek felosztasa soran a
lakasok teljes alapteriiletének nagysaga az iranyado.

A Kozgyiilés az Alapszabalyt - a jelenlévék szavazatanak kétharmados tébbségével - barmikor
modosithatja. Az Alapszabalyt és annak médositasat kbzokiratba vagy tgyveéd - jogkérén beldl
jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jelen Alapszabalyban a lakas egészének vagy egy részének a nem lakas céljara torténd
hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgal6 helyiségben folytathato
tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétél figgetlendl a
mindenkori hasznalé részére is kdtelezdek.

A Lakasszovetkezet a sajat valamint a vallalkozasi tevékenységének ellatasa, elésegitése
érdekében az Alapszabalyon felll az aldbbi szabalyzatokat hozza létre:

Szervezeti és Mlkodési Szabalyzat, melynek elfogadasara és médositasara a
Lakasszovetkezet Igazgatosaga jogosult.

Hazirend, melynek elfogadasara a jelen alapszabaly 13. fejezetében foglaltak teljes koéri
figyelembe vételével a Lakasszovetkezet Igazgatdsaga jogosult.

A Szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. tdérvényben és a kapcsoldédd egyeéb jogszabalyokban
meghatarozott pénzigyi-szamviteli tartalmi szabalyzatok, agy mint szamviteli politika és
szamlarend, pénztarkezelési, leltarozasi és selejtezési szabalyzatok. Ezen szabalyzatok
elfogadasara és modositadsara a Lakasszovetkezet Igazgatdésaga jogosult.

Iratkezelési szabalyzat, mely a lakasszOvetkezetekrdl szl 2004. évi CXV. térvény, valamint az
ugyiratok kezelésérél, nyilvantartasarol és védelmérdl szolé szabalyokat is tartalmazé, a
koziratokrdl, a kézlevéltarakrol és a maganlevéltari anyag védelmérdl szolo 1995. évi LXVI.
Tdérvény rendelkezései alapjan készult. Elfogaddsara és moédositasara a Lakasszovetkezet
Igazgatésaga jogosult.

Tlzvédelmi szabalyzat, mely az 1996. évi XXXI. tv. és az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatrdl
Sz616 54/2014. sz. BM rendelet rendelkezései alapjan kerllt elkészitésre. Elfogadasara és
modositasara a LakasszOvetkezet Igazgatdsaga jogosult.
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18. A Lakasszovetkezet szervezeti atalakulasanak szabalyai és megsziinés

18.1. LakasszOvetkezet egyesllése

18.1.1. A LakasszoOvetkezet egyesiilési szandék esetén a tobbi (két, vagy tobb) lakasszovetkezet kiilon-
kulon tartott kozgyllésen lakasszdvetkezetenként szamitva a jelen 1évé tagok egyszeri
szotdbbségével elhatarozhatja, hogy Uj lakasszdvetkezetté egyesul vagy az egyik szovetkezet a
masikba beolvad.

18.1.2. Ebben az esetben az egyesitild lakasszovetkezetek egyittes kdzgyllésen allapitjak meg az
egyesulés idépontjat, az Uj lakasszovetkezet alapszabalyat, és megtartjak a szlikséges
valasztasokat.

18.1.3. Az egyesul6 lakasszovetkezeteket megilletd jogok és az azokat terhel6 kotelezettségek az uj (a
befogadd) lakasszdvetkezetre szallnak at.

18.1.4. Az egyesiilés el6készitésének koltségein az abban résztvevd lakasszdvetkezetek egyenld
mértékben osztoznak.

18.2. A szervezeti atalakulasok k6z6s szabalyai

18.2.1. A 18. pontban meghatarozott szervezeti atalakulasok esetén az uj (a befogado, illetéleg a
jogutdd) lakasszdvetkezetnek az alapszabalyat megfeleléen médositani kell, amelyet a
kozgyllésen tortént elfogadastol szamitott harminc napon belll - bejegyzés és kbzzététel
céljabdl - be kell jelenteni a cégbirdsagnak.

18.2.2. A 18.1. pontban emlitett kdzgyllés jegyz6konyvét a levezetd elndk és a jegyzbkdnyv vezetbje
irja ala, amelyet a kdzgyllésen erre megvalasztott két tag alairasaval hitelesit.

18.2.3. A kivalas a szétvalas esetére a 2004. évi CXV szamu, a lakasszdvetkezetekrdl szol6 térvény
vonatkozo elirdsait kell alkalmazni

18.3. A Szovetkezet megsziinése

18.3.1. A Lakasszovetkezet megszinik, ha:

a) a Lakasszovetkezet 6sszes tagjanak részvételével megtartott kdzgyillés egyhangulag
elhatarozza, hogy jogutdéd nélkil megszlnik;

b) szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével;

C) a cégbirésag megszlntnek nyilvanitja;

d) a birésag felszamolasi eljaras soran megszuinteti;

e) a hatarozott id6ére alakult Lakasszovetkezet esetén a meghatarozott id6 eltelik.

18.3.2. A legkisebb koételezd taglétszam (7 f6) hianya miatt csak akkor van helye a Lakasszdvetkezet
megszlntnek nyilvanitasanak, ha a Lakasszévetkezet hat hénapon belll nem jelenti be a
cégbirésagnak a legkisebb taglétszam elérését.

18.3.3. A Lakéasszovetkezet a cégjegyzékbdl vald torléssel sziinik meg.

18.3.4. Ha a lakasszdvetkezet az 3.1 pont a) vagy c) alpontjai alapjan jogutéd nélkil megsziinik,
végelszamolasnak vagy felszamolasnak van helye. Ennek soran a csédeljarasrol, a
felszamolasi eljarasrol, illetéleg a végelszamolasrol sz6l6 kulon térvények rendelkezéseit kell
megfeleléen alkalmazni.

18.3.5. Ha a Kdzgyilés a végelszamold személyérdl hatarozni nem tud, a végelszamolot a cégbirdsag
rendeli ki. A fizetésképtelenség miatti felszamolas meginditasanak kdzzététele utan
lakdsszovetkezeti tagsagi viszony nem létesithetd.

18.3.6. A Lakasszovetkezet megsziinése esetén a hitelezék kdveteléseinek teljesitése utan
fennmaradé vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok k6z6s tulajdonaba kertl,
érdekeltséglik aranyaban. Ez esetben az érdekeltség alatt a volt tagok as nem tag tulajdonosok
lakasainak alaptertletét kell érteni.

18.3.7. A jogutdd nélkil megsziint Lakasszdvetkezet tagjai és nem tag tulajdonosai a felosztott
vagyonbdl valé részesedésiik mértékéig kotelesek helytallni a megszilint Lakasszévetkezet ki
nem elégitett tartozasaiért. (Ptk. 3:48.§ (3))
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19. Az Alapszabaly jovahagyasa és elfogadasa.

A 2004. évi CXV. torvényben, illetéleg - annak keretei kdz6tt - a Lakasszdvetkezet Alapszabalyaban
nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Lakasszdvetkezet Kozgylilése a Lakasszovetkezet modositasokkal egységes szerkezetbe
foglalt alapszabalyat 2017. aprilis 19. napjan megtargyalta és egységes szerkezetben az
11/2017. sz. hatarozataval jévahagyta.

Kelt: Budapest, 2017. aprilis 19. napjan

Mihaly Ferenc Kaszas Gyorgy
Igazgatésag Elndke Fellgyeld Biztos

ZARADEK

Igazolom, hogy a 2013. évi V. torvény hatalyba Iépése és a 2013. évi CLXXVII. Tv. 9.§. (2)
bekezdésében, valamint a 18.§ (1) és (2) bekezdésében elbirtak alapjan modositott és egységes
szerkezetbe foglalt Alapszabaly szovege megfelel a Kozgyiilés altal elfogadott, Alapszabaly
modositasok alapjan hatalyos tartalmanak.

Az Alapszabaly feliilvizsgalatara és 0j, egységes szerkezetben torténé elfogadasara a Polgari
Torvénykonyvrdl szél6 2013. évi V. torvény hatalyba Iépése, és a 2004. évi CXV. torvény kisebb
mértékii modositasa adott okot.

Az Alapszabaly hatalyos tartalmat a 2004. évi CXV. torvény 4.8.(5) bekezdése és a 2006. évi V.
torvény 51.§. (3) bekezdésében foglaltak alapjan igazolom.

Dr. Koszoru Istvan gyvéd
Budapest, 2017. aprilis 19. napjan

Szerkesztettem és Ellenjegyzem Budapesten 2017. aprilis 19. napjan Dr. Koszoru Istvan tgyvéd



