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I. fejezet

ALTALANOS RESZ
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I. fejezet ALTALANOS RESZ

1./ Bevezetés

Jelen Szervezeti ¢s Mukodési Szabalyzat (tovabbiakban: SZMSZ) célja az 1973 évben
jovahagyott, majd a 2004. évi CXV. tv., valamint a 2011. évi LXXVI torvény a
Lakasfenntarto Szovetkezetekrol, valamint a 2019. évi V. térvény a Polgari térvénykonyvrol
sz0l6 szabalyoknak megfeleld6 moédon és  rendelkezéseinek betartasdval atdolgozott
Alapszabaly kiegészitése azon részletes miikddési eljarasokkal, amelyek szabalyozasa nem
tartozik az Alapszabaly hataskorébe, azonban azzal Osszhangban alkalmazva tisztazza és
megkonnyiti a Lakasfenntartd Szovetkezet szervezetének mitkodtetését.

A szabalyzat készitése sordn figyelembevételre keriiltek a szamviteli térvény rendelkezései,
valamint a munkajog korébe tartozo jogszabalyi rendelkezések.

Tertileti hatdlya a 1157 Budapest XV, Paskomliget utca 51-57 szamt, 11.szintes, 4
1épcsOhazra érvényes.

Az SZMSZ. tartalmazza a Szovetkezet szervezeti felépitésére, vezetésére, tevékenységére €s
gazdalkodasara vonatkoz6 fobb szabalyokat. Tartalmazza tovabba a Szovetkezet tagjainak és
vezetdségének alapvetd jogait és kotelességeit.

Az SZMSZ betartasa ill. betartatasa a Szovetkezet minden tagjanak €s vezetdségének alap-
vetd kotelessége.

2./ A Lakasfenntarto Szovetkezet adatai

2.1/ A Szovetkezet neve: Ujpalotai 6. szam@ Lakasfenntarto Szovetkezet.
2.2./ A Szovetkezet tulajdona: H-1156 Budapest, Paskomliget u. 51., 53., 55. ¢és
57. szamu, a

Budapest XV. keriileti 10676/0-171 tulajdoni kiilonlapra (torzslapra) illetdleg
tulajdoni kiilonlapokra
91.158/172./A hrsz. alatt felvett lakdingatlanok Gsszessége.

2.3./ A Szovetkezet székhelye: H-1156 Budapest, Paskomliget u. 57.
2.4./ A Szovetkezet postacime: H-1156 Budapest, Paskomliget u. 57.
2.5./ A Szovetkezet telefonszama: 36-1-417-5284

2.6./ Cégbirosagi bejegyzés szama: Cg. 01-02-051332
2.7./ Szamlajat vezeto pénzintézet: OTP

Pénzforgalmi jelzészama: 11715004-20100126-00000000
KSH szama: 100983116 70 101 12121
Adodszama: 10098316-1-42
Tarsadalombiztositasi torzsszama: (0070454
2.8./ Egységes statisztikai szamjele: 1009831670101012121
2.9./ Szervezeti formaja: Lakésfenntart6 szovetkezet
2.10./ Tulajdonosa és alapitoja: A Szovetkezetben lakasingatlannal rendelkezd
tulajdonostarsak
2.11./ Az alapitas idépontja: 1975

2.12./ A miikodésének idétartama: Hatarozatlan id6, a Szovetkezet hivatalos feloszlatasaig
tart
2.13./ Az alapitoi hatarozat szama:
2.14./ Az alapit6 jogszabaly szama:
2.15./ A Szovetkezet megalakulasa: Az 1975 évi alakulo Kozgyiilésen elfogadott
Alapszabaly szerint,

amely alapjat képezte a cégbirosagi bejegyzésnek.
2.16./ A Szovetkezet tevékenységi kore: Budapest XV., Paskomliget u. 51-57. szdm alatt
1év6 10 emeletes
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lakohdzak ilizemeltetése, fenntartdsa, miiszaki berendezéseinek folyamatos

karbantartasa, korszerusitése,

feltjitasa, tovabba ezen feladatok megvalositasahoz sziikséges gazdalkodés, az

Alapszabalyban

részletezettek szerint.

2.17./ A Szovetkezet jogallasa: A Szovetkezet jogi személy, felligyeletét a
Budapesti Fovarosi

Birosag, mint Cégbirosag latja el. Ennek megfeleléen sajat neve alatt jogokat

szerezhet, és
kotelezettségeket vallalhat, igy kiilondsen: tulajdont szerezhet, szerz6dést kothet, pert
indithat és perel- hetd.

A Szovetkezet. gazdasagi jogalanykénti miikodése soran szerzddéses kapcsolatba ke-
rilhet harmadik személyekkel és szervekkel. Szerzddéseit onalloan, jovahagyasi kotele-
zettség nélkill koti. A szerzodé- sekbdl — keletkez6  jogok  és  kotelezettségek a
Szovetkezetet illetik meg, illetve terhelik.

A Szovetkezet 6nallo ado-, munkajogi ¢és tarsadalombiztositasi jogalanyisaggal is ren-
delkezik.

A Szovetkezet perbeli cselekményeit jogi képviseldje titjan végzi.

2.18./ Erdekképviseleti szerve: Lakasfenntartdo Szovetkezetek €s Tarsashazak
Erdekképviseleti Szakmai Szovetsége (LETESZ), H-1146 Budapest, Zichy Géza u.
4.
2.19./ Cégbélyegzo hivatalos lenyomata:
Ujpalotai 6. sz. Lakasfenntarto
Szivetkezet

1156 Paskomliget u. 51-57.
Addszam: 10098316-1-42
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3./ A Szovetkezet feladatai, tevékenységének teriiletei

3.1./ A Szovetkezet feladatai

A Szovetkezet feladata a lakohazak {izemeltetésével, fenntartdsdval 0Osszefiiggd
tevékenységek ellatasa. Tevékenysége kiterjed mindazon feladatoknak az ellatasara,
amelyeket a jogszabalyok részére eldirnak vagy lehetdvé tesznek, ill. a jogszabalyok keretei
kozott céljainak megvaldsitdsa érdekében sziikségesnek tart és elhataroz. A Szovetkezet
tevékenységi korét a mindenkor érvényes Alapszabély hatarozza meg.

Az lizemeltetési, fenntartasi és szolgaltatasi tevékenységek ellatasara a Szovetkezet ligyviteli
¢s gazdasagi szervezetet tart fenn, a gazdalkodasi és egyéb tevékenységek ellatasdra a
sziikséges mértékben allando ill. alkalmi munkavallalokat foglalkoztat.

3.2./ A Szovetkezet gazdasagi és iigyviteli tevékenységének teriiletei:
A Szovetkezet elérendd céljainak megfeleléen végzi gazdasagi és ligyviteli tevékenységét.
Céljai elérése érdekében kiilondsképpen az alabbi terlileteken fejt ki gazdasagi tevékenységet:
épiilet lizemeltetdi és fenntartasi kdrben,
szamviteli teriileten,
egyéb feladatok korében.

3.2.1./ Az épiilet fenntarto tevékenységgel kapcsolatos feladatok

A lakastulajdon és a Szovetkezeti kozos tulajdon elhatirolasat a hatdlyos torvények és
rendeletek eldirasai, valamint az Alapszabély 6. pontja hatdrozzadk meg. F6 szabalyként k6zos
teriiletnek szamitanak az épiilet Osszes fiiggdleges €s vizszintes falai, épliletelemei, a haz
statikai és gépészeti épliletelemei, a belsd teriiletbdl a tulajdonosok éltal nem tulajdonolt rész
(Iépcsohaz, eldtér, folyosok, kozlekeddk, pince és egyéb bérlemények, szemétledobok,
tetdatjarok, szelldzok, stb.).

A lakasok a tulajdonosok kizardlagos haszndlatdban allnak, tizemeltetésiikrol, fenntartasukrol
¢s felujitasukrodl a tulajdonosoknak kell gondoskodni.

A Szovetkezeti kozos tulajdont épitményi részeket a lakastulajdonosok kozosen hasznaljak,
tizemeltetésiikrdl, fenntartdsukrol és felujitasukrol a Szovetkezet gondoskodik, mely
koltségeket a hasznald lakastulajdonosok az Igazgatosag altal meghatarozott és felosztott
kozos koltség befizetésével viselnek.

3.2.1.1./ Az épiiletek iizemeltetésével, fenntartasaval és felujitasaval kapcsolatos
feladatok

A szovetkezeti kozos tulajdonu épitményi részek, és a lakasokban egyéni mérével nem
mérhetd szolgaltatasok koltségei képezik a lakohazak kozos koltségeinek részét.

Az lizemeltetési, fenntartdsi ¢és felujitasi feladatokat és  koltségeket a tagsag
ontevékenységének, a takarékossdg és a miiszaki indokoltsag figyelembevételével éves
fenntartasi és felajitasi tervben kell meghatarozni.

Az éves lizemeltetési, fenntartasi és felujitasi feladat- és koltségtervek évenkénti elkészitése a
Szovetkezet feladata.

A feladat- és koltségtervet a Szovetkezet éves koltségvetése keretében az Igazgatdsag
eldterjesztése alapjan a Kozgytilés hagyja jova.

3.2.1.2./ Az épiiletek kozos tulajdonu épiiletrészeinek iizemeltetése
A kozos tulajdont épiiletrészek iizemeltetési koltségeinek fedezetét a tag és nem tag

tulajdonosok iizemeltetési célu befizetései képezik.
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A lakohéazak kozos hasznalata épiiletrészeinek (I€pcséhdz, atjaro, szeméttarold, kozos raktar,
gyermekkocsi tarolo, szarito stb.) takaritidsa a 1épcsdhazban lakd, és azt hasznald tag és nem
tag tulajdonosok kotelessége, ezt a kotelességet a Szovetkezet altal foglalkoztatott
takaritoszemélyzeten keresztill teljesitik.

A Szovetkezet koteles figyelemmel kisérni a kozos hasznalat épiiletrészek rendeltetésszert
hasznalatat, és allapotfelmérd bejarasokon vizsgalni koteles azok allapotat. Az elvégzendd
elharito tevékenységet a Szovetkezet Igazgatosaga rendelheti el.

A lakéhazak lizemeltetési és felujitasi célu kozos koltség befizetéseit a Szovetkezet a hatalyos
pénziigyi €s az Igazgatosag altal jovahagyott szamlarend eldirasainak megfeleléen koteles
kezelni.

A lakasokban mérdvel mért koziizemi szolgaltatdsok koltségeit a lakas tulajdonosa
kozvetleniil a szolgaltatonak tériti. A vizorak allasat a lakok kotelesek az eldirt iddpontokban
az erre rendszeresitett nyomtatvany kitoltésével az Igazgatdsaggal kozdlni.

A koz0s koltség befizetések elszamolasa az éves zarszamadas keretében torténik.

A kozos célokat szolgald helyiségek rendeltetésszerli hasznalata €s a zavartalan egyiittélés
szabdlyait Hazirendben kell meghatarozni. A Hézirend az Alapszabaly mellékletét képezi,
ezenkiviil minden 1épcséhéazban kifliggesztésre kertil.
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3.2.1.3./ A lakohazak kozos tulajdoni épiiletrészeinek fenntartasa

A Szovetkezet végzi a lakohazak kozos tulajdonu épiiletrészeinek fenntartdsat, azok
természetes elhaszndlodasabol vagy rendeltetéstdl eltéré haszndlatabol —keletkezett
allagromlasanak vagy a keletkezett hibainak elharitasat.

A kozos tulajdonu épiiletrészek fenntartasi koltségeinek fedezetét a tag és nem tag
tulajdonosok fenntartasi cél befizetései képezik.

A fenntartasi feladatok korében kell elharitani a tag és nem tag tulajdonosok altal bejelentett,
valamint a szemlék sordn megallapitott hibdkat. A hibak elhdritasa az Igazgatosag altal
vallalkozasba adas utjan torténhet, az ligyrend betartasaval.

A hibaelhdritds végrehajtasat, szakszerliségét, garancidlis és szavatossagi kérdéseit a
Szovetkezet vizsgalni kdteles.

Az ¢élet és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd hibdk elhdritdsara a Szovetkezet FElnoke
haladéktalanul intézkedni koteles.

3.2.14./ A lakohazak kozos tulajdonu épiiletrészeinek felajitasa

A lakoépiilet felijitasa korébe a kozos tulajdonu épiiletrészeken végzett azon nagyobb
volumenli munkalatok tartoznak, amelyek az egész épiiletet, vagy annak egyes szerkezeti
részeit érintik és azok elmulasztdsa az épiilet rendeltetésszerli hasznalatat gatolja, illetdleg
tovabbi allagromlast idézhet eld, vagy az épiilet esztétikai megjelenése azt sziikségessé teszi.
A lakohazak kozos tulajdonu épiiletrészeinek feltjitasi koltségeinek fedezetét az épiiletben
lakastulajdonnal rendelkezd tag és nem tag tulajdonosok felujitasi alap célu elkiilonitetten
kezelt befizetései, ¢és a sajaterd kiegészitésére felvett onkormanyzati és bankhitelek képezik.

A koz0s koltség részét képezd, az Igazgatosag altal meghatarozott 6sszegli felyjitasi alap
befizetéseket a Szovetkezet ligyintézd szervezete elkiilonitetten kezeli. A feltjitasi alaprol az
Alapszabdly szerinti kozgytilés hatarozat alapjan teljesithet6 kifizetés.

A felujitdsi munkdkra a miszaki indokoltsag figyelembevételével a Kozgylilésen az
[gazgatosag tesz

eléterjesztést, és késziti eld annak lebonyolitasat az tigyrendnek megfelelden.

A felgjitasi munka lebonyolitasanal és a vallalkozd kivalasztasanal a koltségnek, a
hatékonysagnak és a mindségnek megfeleld iranyelvek alkalmazéasa kotelezd az Igazgatdsag
szamara.

A felujitasi munkakkal sszefiiggd feladatok végrehajtasa az Igazgatdsag feladata. A felwjitasi
munkak iigyrendnek megfeleld végrehajtasaért és az eldirdsoknak megfeleld lebonyolitasaért
a Szovetkezet Elnoke a felelds.

3.2.1.5./ A Szovetkezet tevékenységi kore

A Lakasfenntartd szovetkezet a fenti épiiletek fenntartasara létrejott, gazdasagi tevékenységet
folytatd szervezet, amely az egyedi tulajdonban, valamint a kozosségi tulajdonban marado
kozosségi részek, épiiletelemek, felszerelések kezelésére, fenntartdsara iranyul. Kiterjed
mindazon feladatok végzésére is, amelyeket részére a jogszabalyok eldirnak vagy lehetové
teszik, vagy annak keretei kozott céljai megvaldsitasara sziikségesnek tart vagy elhataroz.

A Lakéasszovetkezet a tevékenységét a tagjai részére €s nem tagjai részére nyereség elérése
nélkil végzi

A Lakasszovetkezet a Szovetkezetekrdl szold torvény keretein beliil az aldbbi vallalkozoi
tevékenységet is végezhet:

TEAOR szim:
68.32 Ingatlankezelés
43.21 Villanyszerelés
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43.22
43.29
43.32
43.33
43.34
43.39
43.99

68.20.

81.10

Viz, gaz, fiitésszerelés

Egyéb épliletgépészeti szerelés

Epiiletasztalos szerkezet szerelés

Padlo6 és falburkolas

Festés, livegezes

Egyéb befejezd épités m.s.

Egyéb specialis szaképités m.n.s.

Sajat tulajdont ingatlan bérbeadésa lizemeltetése
Epiilet iizemeltetés
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3.3./ Szamvitel
A szamviteli torvény eldirdsainak megfeleléen nyilvantartja a Szovetkezet vagyonat, éves
tervben ¢és koltségvetésben eldterjeszti a Szovetkezet pénziigyi gazdalkodasat, szervezi és
vezeti a gazdalkodas korében felmeriil6 pénziigyi és szamviteli nyilvantartasokat.
A tag és nem tag tulajdonosok befizetéseinek, kiadasainak pontos naprakész nyilvantartasa a
Lakésszovetkezet kotelezettsége.
A tagsag és nem tag tulajdonosok tartozéasaival 6sszefliggd eljarasok bonyolitasa.
Adodssag behajtas kezdeményezése
A szamviteli torvény 2000 évi C. tv., a 224/2000 sz. Korm. rend., valamint a 2011 évi LXXVI
tv. és a 2004.¢vi, CXV tv. eldirasainak megfelelden nyilvan kell tartani a Szovetkezet
vagyonat ¢€s éves tervben koltségvetésben eldterjeszti a Lakdsszovetkezet pénziigyi
gazdalkodasat, szervezi és vezeti a gazdalkodas korében felmeriilé pénziigyi és szamviteli
nyilvantartasokat.
A Szovetkezet céljai elérése érdekében az alabbi teriileteken fejt ki pénziigyi és szamviteli
tevékenységet:

éves terv és koltségvetés

pénziigyi €és szamviteli feladatok

tagsagi befizetések meghatarozésa és nyilvantartasa

kotelezettségek, vallalasok és tartozasok nyilvantartasa.

versenyeztetés bonyolitasa

pénziigyi értékelések bonyolitasa hitel felvételhez

adossagallomany alakuldsédnak nyilvantartasa

igazgatasi jellegli igyek kezelése.

3.3.1./ Eves terv és koltségvetés
A Szovetkezet gazdalkodasi feladatait az Igazgatosag éves terv és koltségvetés keretében
hatarozza meg, melyet az [gazgatdsag elterjesztése alapjan a Kozgyiilés hagy jova.
Az éves tervben keriilnek rogzitésre

a lakéhaz varhat6 Dbevételei (bérleti dijak, lizemeltetési ¢és felgjitasi  célu
befizetések) és

kiadasai (lizemeltetés, felajitas, fenntartas).

A Szovetkezet lgyintézd és lizemeltetd szervezetének fenntartdsi koltségei és
koltségvetése.

A Lakasszovetkezet lgyintézésével, iroda fenntartdsaval Osszefiiggd koltségei,
koltségvetése

A Lakasszovetkezet bérleti dijakbol szarmazo bevételei és koltségvetése.

A Lakasszovetkezet javara jelentkezd esetleges tamogatas, juttatas nyilvantartasa,
kezelése.
A Szovetkezet gazdalkodasardl az Igazgatdésag éves mérlegbeszamoldt készit, és a
Kozgytilésen szdmol be a tulajdonosoknak.

3.3.2./ Pénziigyi és szamviteli feladatok
Az lgazgatdésag Elnoke a szamviteli torvény eldirdsainak megfelelden a Szovetkezet
gazdalkodasa korében végzett

szamviteli feladatait szamlarendben,

pénzkezeléssel ¢s utalvanyozassal kapcsolatos feladatait a hazi pénztarkezelési
szabalyzatban,

hazi pénztar kezelése a szabalyoknak megfelelden (Pénzkezelési Szabalyzat).
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Lakasszovetkezeti  vagyongazdalkodassal — Osszefiiggd ~ feladatok — végzése,
nyilvantartésa.

a Szovetkezet vagyongazdalkodassal Osszefliggd feladatait leltarozési és selejtezési

szabalyzatban hatarozza meg.

3.3.3./ Tagsagi befizetések meghatarozasa és nyilvantartasa

A lakok kozos koltség - tlizemeltetési €és felujitasi céli - befizetéseinek nyilvantartasa és
elszdmolasa tulajdonosonként torténik. Az Igazgatésag el6z0 ¢évi tény koltségek
figyelembevételével hagyja jova a koltségvetést €s a tulajdonosok kozds koltség befizetési
kotelezettségeit. A lakasokban mért melegviz fogyasztas alapjan differencial a befizetéseknél.
Amennyiben a lakas tulajdonosanak tagsagi viszonya az Alapszabalyban leirtak szerint
megsziinik, a Szovetkezeti tagokat megilletd kedvezményben és a kdzos koltségek és egyéb
befizetések tekintetében a nem SzoOvetkezeti tagokra vonatkozd eldirasok szerint kell
elszamolni és pénziigyi befizetéseiket eldirni a tagviszonyuk megsziinése napjatol.

3.3.4./ Kotelezettségvallalasok és tartozasok nyilvantartasa

A Szovetkezet kotelezettségvallalasairdl és kinnlevdségeirdl (beleértve a kozos koltség
befizetéseket is) naprakész nyilvantartast kell vezetni.

A Szovetkezet ligyvitele koteles figyelemmel kisérni a kotelezettségvallalasok teljesitését €s
kezdeményezni a kinnlevdségek hatariddben torténd beszedését.

A pénziigyi és szamviteli feladatoknak a szamviteli torvény eldirasainak megfeleld
végrehajtasaért és az éves mérleg adatok helyességéért a gazdasagi igazgatdsagi tag és az
Igazgatosag Elnoke egylittes felelosséggel tartoznak.

3.4./ Egyéb feladatok
A Szovetkezet feladatat képezik még tovabba
a tagsagi liigyek intézése,
kozteriiletekkel kapcsolatos tigyek intézése,
tlizrendészeti szabalyzat kiadasa,
versenyeztetési ligyek intézése,
pénziigyi értékelések bonyolitasa,
adossagallomany alakuldsanak nyilvantartasa és ligyintézése,
igazgatasi jellegli iigyek kezelése
Adatvédelmi szabalyzat elkészitése

3.4.1./ Tagsagi ligyek intézése
A Szovetkezet tevékenységi korében a tag és nem tag tulajdonosok részére nyujt
szolgaltatasokat.
Tevékenysége a tag és nem tag tulajdonosok személyes kozremiikodésére és a Szovetkezet
tigyvitelének szolgaltatasaira épiild sokrétli kapcsolatrendszeren keresztiil valosul meg.
A tag és nem tag tulajdonosok kapcsolata

tagsagi viszonybol

szolgaltatasi korbol
fakado tigyek intézésére terjed ki.
A Szovetkezet az Alapszabalyban megfogalmazott célok megvalositasa érdekében
fokozott figyelmet fordit a tevékenysége soran felmeriildé kérdések rendezésére, ¢és
lehetdséget teremt a tagok részére, hogy a Szovetkezet tagsdgat érintd ligyekben irdsban és
személyesen tdjékozddjon az Igazgatosagnal és a Szovetkezet mas szerveinél barmely
kérdésben. Ennek keretében a Szovetkezet apparatusa rendszeresen fogadonapot tart.
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A fogadonapokon ¢és tligyfélfogadasi idoben az elszamoldsokkal kapcsolatban felmeriild
reklamaciokra a Szovetkezet iligyvitele koteles felvilagositast adni és az elszdmolas alapjat
képezé dokumentumokba betekintést engedélyezni.

Egyéb kérdésekben - ha arra azonnal vélaszolni nem lehet, vagy intézkedést igényel - a
Szovetkezet tigyvitele 30 napon beliil irdsban koteles a valaszt megadni.

3.4.2./ Kozteriiletekkel kapcsolatos iigyek intézése

A lakételepi kornyezet megdvasa tagsagunk érdeke, ezért a Szovetkezet figyelemmel kiséri a
kozteriilet allapotat, kezelését és hasznalatat. Intézkedést igényld esetben eljar a koztertiletet
tizemeltetd intézménynél, illetve eljarast kezdeményez a hazakhoz rendelt kdzteriileti részek
allapotanak megdvasarol, és azok karbantartasarol.

3.4.3./ Tilizrendészeti kérdések rendezése

A lakohazak, illetve a Szovetkezet tulajdondban 1€évé 1étesitmények tlizvédelmét a mindenkor
hatalyban 1év0 tlizvédelmi eldirdsok alapjan kell megszervezni. A tlizvédelemmel kapcsolatos
teenddket a hatalyban 1év6 torvény, annak végrehajtasara kiadott rendeletek, szabvanyok és a
helyi sajatossagok figyelembevételével ,,TUZVEDELMI HAZIREND"-ben kell rogziteni. A
,TUZVEDELMI HAZIREND"-et a lakéhazak lépcsShazaiban figyelemfelkelté helyen és
modon ki kell fliggeszteni.

Lakastulajdonosok kotelezettsége

A lakastulajdonosok 1996.¢vi XXXI. Tv. 3.§-ban foglalt kotelezettsége, hogy megismerjék a
kornyezetiikre vonatkozo tlizvédelmi eldirdsokat, valamint elvégeztessék a lakas elektromos
halozatanak és a gaziizemi késziilékeinek idészakos feliilvizsgalatat.

A Szovetkezet kotelezettségei

A ,,TUZVEDELMI HAZIREND" elkészitése és az abban szerepld eléirasok megismertetése
¢s betartasdnak rendszeres ellendrzése a Szovetkezet feladata. A megismerés tényérdl be kell
szerezni a mindenkori lakéastulajdonosok nyilatkozatat.

A Szovetkezet koteles naprakész nyilvantartdst vezetni és intézkedni a lakdépiiletek és a
Szovetkezet egyéb létesitményei elektromos haldzati és villamvédelmi berendezései OTSZ
39.§ 7/c. pontja szerinti kotelezo tlizvédelmi feliilvizsgalatai végrehajtasarol.

A ,TUZVEDELMI HAZIREND" a hatalyos el6irasoknak megfeleld elokészitéséért a
miszaki igazgatdsagi tag, az érdekeltekkel torténd megismertetéséért, a lakoéhazakban
valo kifliggesztéséért és a lakdépiiletek elektromos halozati és villamvédelmi berendezései
eloirt feliilvizsgalatai végrehajtasdért a miiszaki igazgatdsagi tag ¢és az Igazgatdsag
Elnodke egyiittesen tartoznak feleldsséggel.

3.4.4./ Versenyeztetési ligyek intézése

Ha a Lakasszovetkezet feladatai megoldéasa soran vallalkozot vagy mas gazdalkodo szervet
vesz igénybe, akkor versenyeztetni kell a megbizas el6tt. Ennek soran fel kell deriteni a céges
hatterét, esetleges NAV-os ¢€letét, ill. a Békéltetd Testiilet eldtt tanusitott magatartasat. Be kell
kérni a sziikséges dokumentumokat. Sziikség szerint lehetdséget kell taldlni preferencia
beszerzésére. A versenyeztetés soran lehetdleg 2-3 esetet kell vizsgalni, és azokat megfelelden
dokumentélni, nyilvantartani. Az 6sszeghatar a Lakasszovetkezet alapszabalyaban rogzitésre
kertilt.

3.4.5./ Pénziigyi értékelések bonyolitasa

A Lakasszovetkezetnél jelentkez6 nagyobb volument felujitdsok, ahhoz sziikséges
hitelkonstrukciok igénylik, hogy miiszaki- pénziigyi tanacsadd szolgaltatok segitsék a tagsagi
érdekek megvalosulasat. Ennek megfeleléen gazdasagi-, miliszaki-, pénziigyi szolgaltatokat
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kell igénybe venni. Ezen eljarasok soran is gondosan a tagsag érdekeit szem el6tt tartva kell
intézkedni, betartva a versenyeztetés ¢és a lakdsszovetkezetekre eldirt rendelkezéseket.

3.4.6./ Adossag allomany alakulasanak nyilvantartasa és iigyintézése

A Lakasszovetkezet a tagi befizetéseket naprakész nyilvantartasban rogziti €s sziikség esetén
kezdeményezi képviseld bevondsdval a behajtasi eljarast. A hatralékosokkal kozvetlen
kapcsolatot tart fenn és preciz meggy6z6 munkajaval a rendezésre torekszik.

Ennek soran kezdeményezi a részletfizetési megallapodas 1étrejottét vagy a szocidlis
kedvezményekhez torténd hozzajutasban segitséget nyujt, figyelemmel a Szovetkezettel k6zos
érdekekre.

3.4.7./ Igazgatasi jellegii ligyek kezelése

A Lakasszovetkezet tagsagi ligyeit a fogadonapokon intézi az igazgatdsag.

A tag és nem tag tulajdonosoknak, hasznaloknak nyujtott szolgaltatdsok korét a szervezeti
egységek keretében rogzitjiik.

Kozérdekl bejelentés, panaszbejelentés, és egyéb tulajdonosoktol érkezett igényt, felhivast
haladéktalanul az Igazgatosdg tudomasara kell hozni és az intézkedést meg kell tenni. Az
intézkedést a Dbejelentés silirgdsségére ¢€s a targyara tekintettel a jogszabalyban
meghatarozottaknak megfelelden kell elrendelni.

A bejelentés altalanos intézési ideje 30 nap, a bejelentd értesitése szintén ez idd alatt
sziikséges.

3.4.8./ Adatvédelmi szabalyzat elkészitése

A Lakasfenntartd Szovetkezet Igazgatdsdganak kotelessége elkésziteni a adatvédelemmel
kapcsolatos eldirdsok (GDPR) torvényi eldirasok szerinti gytijteményét, ezt a lakokozosség
tagjainak kérésére betekintésre atadni, az adatvédelmi eldirdsok kivonatat a lakotarsak
rendelkezésére bocsatani.

Az Adatvédelmi szabdlyzatban leirtak szerint kell a lakok tagsagaval kapcsolatos
informaciokat gylijteni, rendszerezni, tarolni, a tagsagi viszony megsziinése utan
megsemmisiteni.

Az Adatvédelmi szabalyzat részletesen rendelkezik a nyilvantarthato adatokrdl a
tulajdonosok, alkalmazottak ¢s tizletfelek tekintetében is.

Az Adatvédelmi szabdlyzat naprakészen tartdsardl, eldirasainak betartatasarol a Szovetkezet
Elnoke koteles gondoskodni.
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I1. fejezet

SZERVEZETI SZABALYZAT
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IL. fejezet SZERVEZETI SZABALYZAT

4./ A Szovetkezet szervezeti felépitése

A Szovetkezet Alapszabalyban eldirt feladatait a Lakasfenntarté Szovetkezeti torvényben
meghatarozott szervek latjak el.

A szervezeti egységek kapcsolatat, a szervezeti egységek iranyitasi és ellendrzési jogkorét a
szervezeti tabla abrazolja.

£z Uipalotai 6.57. Lakasfenntartd Szivetkezet
sTervezeti falépitési sémaja

Kazgylilés
|
Jootanacsos lyazoatdsd Felligyeld
(dgywed) ded ? Biztos
|
_Mﬁszaki Elniik Qazdaségi
inazg. tag igazg. tag
| | | |
. . " Eseti
Eondnok Takaritd Kanyveld munkavallald
Gandnok
helyettes

4.1./ A Szovetkezet onkormanyzati szervei.

4.1.1./ A Kozgyiilés

A Szovetkezet legfobb szerve a Kozgylilés. A Kozgyllést a Szovetkezet Elndke vagy
akadalyoztatdsa esetén megbizott helyettese hivja Gssze sziikség szerint, de legalabb évente
egy alkalommal. Meghatarozott esetekben a Kozgytilés Osszehivasat kezdeményezhetik a
tulajdonostarsak vagy a Feliigyel6 Biztos is.

A Kozgyiilés Osszehivasanak modjardl, a Kozgylilés lefolytatasardl, érvényességérol ¢és
hataskorérdl az Alapszabaly 8.1.2. pontja rendelkezik.

4.1.2./ Az Igazgatosag

A Kozgylilés - legfeljebb 6tévi id6tartamra haromtaga Igazgatosagot valaszt.

Az lIgazgatosdg munkaltatoja a Kozgylilés, feladatait a Kozgyllés és az Alapszabaly
rendelkezései és eldirdsai szerint onalldoan végzi, beszamolasi és fegyelmi kotelezettséggel a
Kozgytilésnek tartozik.

Legfobb kotelessége a Szovetkezet hataskorébe tartozo épililetek {izemeltetésének,
feltjitasanak és karbantartdsanak a Kozgytilés altal meghatarozott eldirasok szerinti intézése,
a tulajdonosi befizetések meghatarozasa és beszedése, az Alapszabaly, a Hazirend és a
tiizvédelmi és egyeb szabalyzatok maradéktalan betartatasa.

Az Igazgatdsdg megvalasztasarol, feladatairol és jogairél az Alapszabaly 8.2. pontja
rendelkezik.

Az Igazgatdsag testiiletként végzi a tevékenységét, egyes feladatok ellatasaval tagjait is
megbizhatja. Az igazgatosagi iilés akkor hatarozatképes, ha azon legalabb két tagja jelen van.
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4.1.2.1./ Az Igazgatosag Elnoke

Egyszemélyben feleldés az Igazgatésdg munkdjaért, munkakorét az Alapszabaly hatarozza
meg.

Kozvetlen iranyitdsa ald tartozik az Igazgatéosdg két tagja, a gondnok, a takaritok, a
jogtanacsos, a konyvelo ¢és az alkalmi megbizassal foglalkoztatott munkavégzok.

Altalanos feladatai a kovetkezok:

- a Szovetkezet gazdasagi tevékenységének iranyitdsa, a vonatkozo jogszabalyi
rendelkezések és a kozgyiilési hatarozatok figyelembevételével,

- a Szovetkezet képviselete harmadik személyekkel szemben, valamint birésagok és
mas hatosagok eldtt. Az Elndk e jogkorét az ligyek meghatirozott csoportjara nézve a
Szovetkezet tisztségviseldire vagy meghatarozott tulajdonostarsra atruhazhatja,

- gondoskodik a Szdvetkezet iizleti konyveinek szabalyszerli vezetésérol,

- elkészitteti a Szovetkezet mérlegét és a vagyonkimutatast, és ezeket a Kozgytilés elé
terjeszti,

- a Kozgytilés altal hozott hatarozatokrdl folyamatos nyilvantartast vezet

- ellendrzi a Szovetkezet Osszes dolgozojanak munkavédelmi tevékenységét, iranyitja,
ellendrzi és segiti az egységek munkavédelmi munkajat,

- gondoskodik a munkavallalok munkavédelmi oktatasarol,

- a kornyezetvédelemmel kapcsolatban meghatarozza mindazon tevékenységeket,
amelyek ellatasaval gazdasagi, miikodési tevékenység soran fellépd karos szennyezddések és
artalmak feltarhatok, illetve megeldzhetd, csokkenthetok és megsziintethetok.

- gyakorolja a munkaltatoi jogokat a Szovetkezet valamennyi dolgozoja felett. A
munkaltatdi jogok egy részét jogosult atruhazni.

- felelds az adatvédelmi szabalyok betartatasaért.

Az Elndk a Szovetkezet tevékenységének ellatasara - a célszerti és hatékony munkamegosztas
céljaboal - kialakitja a Szovetkezet szervezetét.
Az Elnok a raruhazott feladatokat részben személyesen, részben az Igazgatosag tagjai,
konyveld, jogtandcsos, valamint a Szovetkezet 4ltal alkalmazott egyéb dolgozok
kozremiikodésével latja el.
(A Szovetkezettel munkaviszonyban all6 dolgozok feladatait munkaszerzddésiik, munkakori
leirasuk, valamint a kiilonb6z6 belsé szabalyozasok, vezetdi utasitasok hatarozzak meg.)
Az Elndk a Szovetkezet tevékenységének iranyitasa céljabol szabalyzatokat, utasitdsokat ad-
hat ki. Ezek betartasa a Szovetkezet valamennyi érintett dolgozdja szamara kotelezo.
Az Elnok a Kozgytilés hozzdjarulasa nélkiil:

a./ a Szovetkezet tevékenységi korébe eso lizletszerli gazdasagi tevékenységet sajat
nevében nem folytathat;

b./ nem lehet korlatlanul felelds tagja, vagy vezetd tisztségviseldje a Szovetkezet
feladatkoréhez hasonlo tevékenységet végzd mas gazdasagi tarsasagnak.

4.1.2.2./ Az Igazgatosag tagjai

Jogallasuk szerint kozvetleniil az Igazgatdsag Elndkének iranyitasa ala tartoznak.

A két igazgatosagi tag egyike célszerlien gazdasadgi ismeretekkel, masika miiszaki
ismeretekkel rendelkezzen, hogy a Szovetkezet gazdalkodasdban a kiilsé munkaerdk allando
vagy ideiglenes foglalkoztatasat lehetdség szerint el lehessen kertilni.

4.1.3./ A Feliigyel6 Biztos

Szovetkezetiinkben a Feliigyeld Bizottsdg feladatat a torvény engedménye alapjan egy
személy, a Feliigyelo Biztos latja el.
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A Felligyel6 Biztos személyének ¢&s tevékenységének kell garantdlnia a Szovetkezet
Igazgatosaganak torvényes és feddhetetlen mitkodését.
A Feliigyel6 Biztos az Igazgatosaggal sem anyagi, sem erkdlcsi, sem csaladi kapcsolatban
nem allhat, beszdmolési kotelezettsége a Kozgyiilés felé all fenn.
A Feliigyel6 Biztos latja el a Szovetkezet konyvvizsgalojanak feladatkorét is, sziikség esetén
akar kiils6 szakérté bevonasaval.
Feladatait és jogait az Alapszabaly 8.3. pontja tartalmazza.
Feladatai koz¢ tartozik tobbek kozott:
- A Feliigyel6 Biztos ellen6rzi a Szovetkezet ligyvezetését. Ennek keretében a Szovetkezet
vezetd tisztségvisel6itdl jelentést vagy felvilagositast kérhet, a Szovetkezet konyveit és ira-
tait megvizsgalhatja, illetdleg szakértével megvizsgaltathatja.
- A Feliigyel6 Biztos maga allapitja meg az ligyrendjét és munkarend;jét, azt a Kozgytilés
hagyja jova.
- A Feliigyeld Biztos koteles megvizsgalni a Szovetkezet elé terjesztett valamennyi
fontosabb jelentést, tovabba a mérleget és a vagyonkimutatast. Vizsgalatanak eredményét a
Kozgytiléssel ismerteti.
- A Kozgyilés altal jovahagyott éves gazdasagi tervtol vald jelentOs eltérés esetén a
Feliigyeld Biztos elrendelheti, hogy az Igazgatosag tegyen javaslatot a terv modositasara.
- Az lgazgatésag Elnokével kotendd tigyleteknél, tovabba az Elndk ellen inditando
perekben a Szovetkezetet a Feliigyel Biztos képviseli.
- A Feliigyeld Biztos betekinthet a Szdvetkezet konyveibe, a vezetd tisztségviseloktol, a
Szovetkezet dolgozoitdl és tagjaitol felvildgositast kérhet, a Szovetkezet pénztarat,
szerzOdéseit €s bankszamlajat megvizsgalhatja. Jelen lehet az Igazgatosag iilésein.
- A Kozgyiilés elé terjesztett minden jelentést — kiilonosen a mérleget és a vagyonki-
mutatast — megvizsgalja abbol a szempontbol, hogy azok valds adatokat tartalmaznak-e,
illetve megfelelnek-e a jogszabalyok eldirdsainak és véleményét ismerteti. E nélkiil a jelen-
tésrol érvényes hatdrozat nem hozhato.
- Ha tudomast szerez arrdl, hogy a Szovetkezet vagyondnak jelentds csokkenése vérhato,
vagy olyan tényrdl, amely a vezetd tisztségviselok torvényben meghatarozott feleldsségét
vonjak maguk utan, koteles errdl a Kozgytilést tajékoztatni.
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4.1.4./ Jogtanacsos (iigyvéd)

Feladatat az Igazgatosag mellett, az EInok megbizasa alapjan végzi.
Folyamatosan figyelemmel kiséri a Szovetkezet mitkodésének torvényességét,
Feladatai koz¢ tartozik tobbek kozott:

- a Szovetkezet szabalyzatainak, ligyrendjeinek, valamint az igazgatosagi utasitasok,
korlevelek tervezetének elkészitése, kiadas eldtti véleményeztetése, ill. véleményezése ¢€s
végleges megszovegezése, az altala készitett szabalyozasok folyamatos karbantartasa,

- a kiadott igazgatosagi utasitdsok modositasanak vagy hatalyon kiviil helyezésének
kezdeményezése, mas altali kezdeményezés véleményezése a modositott szoveg elkészitése
¢és véleményeztetése, végleges megszovegezése,

- a Szovetkezet szervezeti felépitésével és miikodésével kapcsolatos elképzelések,
koncepcidk kidolgozésa (javaslatok, dontés-elokészitések készitése), illetve véleményeztetése,
az ilyen targyu eldterjesztések véleményezése,

- a Szovetkezet képviselete nem peres €s peres eljarasokban, szabalysértési és biintetd
tigyekben, egyéb jogvitas ligyekben, eljarasokban,

- a Szovetkezet koveteléseinek és a vele szemben tdmasztott kovetelések jogszerli-
ségének ¢és megalapozottsdganak vizsgalata, a kovetelések jogi uton vald behajtisa, a
Szovetkezet érdekeinek igényeinek érvényesitése jogi eszkdzokkel,

- a Szovetkezet tevékenységével kapcsolatos szerzddések jogi feliilvizsgalata, egyéb
szerzOdések, szerzodéstervezetek elokészitésében vald kozremikodés, a szerzodéstervezetek
jogi szempontbdl torténd szakszerii megfogalmazasa,

- igazsagligyi szakértoi kirendelések ligyintézése,

- munkaltatdi jogok gyakorlasaval kapcsolatos szerzodések és egyéb dontések vé-
leményezése jogi szempontbol,

- a Szovetkezet miikodését érintd jogszabalyok nyilvantartasa, ismertetése a vezetok-
kel és igény szerinti konzultaci6 tartdsa az érintett dolgozoknak,

- gazdasagi ¢és egyeb dontések, hatdrozatok jogi szempontbdl torténd eldkészitése
illetve véleményezése,

- az Igazgatdsag figyelmének felhivasa a Szovetkezetnél torténd jogsértésekre, javas-
lattétel ezek megsziintetésére,

- kartéritési ligyek intézésének iranyitasa, a fegyelmi és kartéritési hatarozatok szo-
vegtervezetének elkészitése,

- Szovetkezeti ingatlanok nyilvantartasa, foldhivatali igyek intézése,

- cégbirosagi ligyek intézése.

4.1.5./ Konyvelé

Kozvetleniil az Igazgatdsag Elndkének alarendeltségébe tartozik.

Iranyitoja a Szovetkezet gazdasagi teriiletének.

Feladatait megosztva végzi az Igazgatosag gazdasagi tagjaval.

A Szovetkezet gazdalkodéasa korében feladat-, hatas- €és feleldsségi kore kiterjed:

- a szamviteli torvény, addzasi, tarsadalombiztositasi és mas a gazdalkodésra
vonatkoz6 jogszabalyok betartasara,

- a Szovetkezet belsd gazdalkodasi rendjét biztositd szabalyzatok (pl. Szamviteli Poli-
tika, Szamlarend- szamlatiikor, Pénztarkezelési Szabélyzat, Selejtezési Szabalyzat, On-
koltségszamitasi Szabalyzat stb.) elkészitésére, elfogadtatisara és betartasara,

- az ¢éves tervek elkészitésére, elfogadtatdsara, megvaloOsitasara, illetve a tervek
gazdasagi folyamatainak ellenérzésén alapuld iddszakos aktualizalasara, és az aktualizalt
tervek elfogadtatasara,
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- az adott idOpontban sziikséges készpénz bankszamla(ko)n és a pénztarban valo ren-
delkezésre allasara,

- a Szovetkezet rendelkezésére 4llo, az adott idopontban felhasznalni nem tervezett
pénz optimdlis hozam és kockazata elhelyezésére,

- a gazdalkodés gyenge pontjainak feltarasa €s a gyenge pontok megsziintetését célzo
javaslatok elkészitése és az Igazgatosaghoz valo felterjesztése,

- tajékoztatja az Igazgatdsagot a gazdasagi folyamatok alakuldsarol,

- tartja a kapcsolatot és egytittmiikddik a Szovetkezet konyvvizsgélojaval,

- az Igazgatosag Elnokével egyiittmiitkodve és annak utasitasai szerint biztositja a Fe-
liigyeld Biztos sziikség illetve igény szerinti tdjékoztatasat,

- gazdasagi témakban egyeztet a Szovetkezet vezetdivel.

- bank, pénztar, szamlak és egyeb (eszkoz, bér) feladasok kontirozasa,

- kontirozott bizonylatok adatainak rogzitése (fokonyvi),

- eszkozok készletmozgasi bizonylatainak rogzitése (analitika),

- anyagok, eszkozok egyedi nyilvantartasa, alloméany valtozas figyelemmel kisérése,
évi értékcsokkenés elszamolasa,

- munkahelyeken 1év6 eszkdzkészletek nyilvantartasa,

- selejtezési jegyzokonyvek elkészitése,

- havi adatszolgaltatas,

- foly6szadmla egyenlegeinek egyeztetése, rendezése

- leltarkiértékelés, hiany-tobblet kimunkalas,

- beruhazasokkal kapcsolatos konyvelési feladatok ellatasa,

- altalanos forgalmi ado6 nyilvantartasok naprakész vezetése, a havi elszamolasok ha-
taridore valo elkészitése,

- adobevallasok hatariddre torténd elkészitése és megkiildése az illetékes hatosagnak,

- adok és jarulékok hatariddre vald befizetésének ligyintézése,

- pénziigyi nyilvantartasok vezetése,

- szamlalikvidécio (szamszaki),

- bizonylatok szabalyszer(i kezelése és 6rzése,

- pénziigyi bizonylatok tartalmi és alaki feliilvizsgalata,

- bank- és pénzforgalom valamint az idetartozé tigyviteli és nyilvantartasi feladatok
bonyolitasa,

- bank- és pénzforgalom lebonyolitasa,

- eszkdz- és pénzmozgas belsd ellendrzése, a bizonylatolas rendjének biztositasa és el-
len6rzése,

- kovetelések behajtasa, és sziikség esetén a jogi titon vald behajtas kezdeményezése,

- csdd-, végelszamolasi- és felszamolasi eljarasok meginditasanak figyelemmel kiséré-
se, a kovetelések hatariddre torténd bejelentése,

- pénztarellendri feladat ellatasa.

- készpénz forgalom folyamatos biztositasa a hazipénztaron keresztiil,

- hazi pénztari forgalom szabdlyszerli lebonyolitasanak megszervezése, iranyitasa,
ellenorzése,

- pénztari ki és befizetések elszamolasok ellendrzése,

- szigoru szdmozasi nyomtatvanyok nyilvantartasanak, elszamolasanak végrehajtasa,

- a gépkocsikkal kapcsolatos lizemanyag felhasznalads vezetése, év végi Osszesitett je-
lentés készitése,

- a sajat gépkocsi kikiildetési km tavolsag meghatarozésa, iizemanyag- és egyéb kolt-
ség elszamolasa.

- havonta rendszeres €s nem rendszeres jovedelmek szamfejtése,
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- bérekrdl, jovedelmekrdl feladasok elkészitése,

- bérek atutalasaval 0sszefiiggd banki ligyintézések,

- személyi jovedelemado koteles jaranddsagok nyilvantartdsa, elszdmolasa és ha-
taridds adatszolgaltatas elkészitése,

- tarsadalombiztositasi feladatok ellatasa,

- a dolgozok TB jarandosagainak szamfejtése,

- TB adatszolgaltatasok elkészitése,

- nyugdijazassal kapcsolatos adatszolgaltatasok, tigyintézések,

- magannyugdij pénztarakkal kapcsolat tartdsa, levont tagdijak atutaldsa és az eldirt
informaciok, jelentések elkészitése.
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I11. fejezet

MUKODESI SZABALYZAT
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I11. fejezet MUKODESI SZABALYZAT
5./ A Szovetkezet miikodése

5.1./ Cégjegyzés, képviseleti és alairasi rend

A Lakasfenntartd Szovetkezetet a Fovarosi Cégbirdsag cégjegyzékben tartja nyilvan. A
cégjegyzékbe a vonatkozd jogszabalyban rogzitett adatokat kell bejegyezni, ill. bejegyzés
céljabol bejelenteni.

A Cégbiroésaghoz intézett bejelentés megtételére az Igazgatdésag Elndke a cégjegyzésre
onalldan, - a cégbirdsaghoz benytjtott "Cégalairasi nyilatkozat"-nak megfeleld alairasaval -
jogosult, az Ujpalotai 6.sz. Lakasfenntarto Szovetkezet cégbélyegzd lenyomata vagy a
Szovetkezet nevének géppel irt neve mellett,

5.2./ Képviseleti jog

A Szovetkezetet a kiils6 szervek, elsddlegesen a kiilonb6z6 hatésagok, igazsagszolgaltatasi
szervek, gazdalkodé szervezetek, vagy maganszemélyek el6tt, ill. a médidnak adott
nyilatkozatok soran személyesen az alabbi dolgozo(k) képviselheti(k):

a./ az Igazgatdsag Elndke altalanos jelleggel, korlatozas nélkiil, onalldan,

b./ a Szovetkezet barmely, a témaban illetékes alkalmazottja az Igazgatosag Elndke altal atru-
hazott hataskorben.

A képviseleti joggal torténd meghatalmazas torténhet: irdsban vagy szoban, meghatarozott
ligyre vagy ligycsoportra, hatarozott vagy hatdrozatlan idtartamra.

Az lIgazgatdsag tagjai - a feladatkoriikbe tartozd témakban - kiilon eldzetes felhatalmazas
nélkiil is adhatnak szobeli nyilatkozatot (nyilatkozatnak mindsiil mindennemt a Szovetkezetet
érint felvilagositas). Lényeges kérdésben, témdban adott nyilatkozatrél az Igazgatdsag
Elnokét utdlag tajékoztatni tartoznak.

A nyilatkozatot adoknak a kovetkezOk figyelembevételével kell eljarniuk:

- a kozolt adatoknak szakszertinek, pontosnak, objektivnek kell lennie,

- figyelemmel kell lenni a Szovetkezet j6 hirnevére, torvényes érdekeire,

- a valaszoknak mindenkor udvariasnak, konkrétnak és szabatosnak kell lenniiik.

- Nem adhato nyilatkozat olyan liggyel, ténnyel és koriilménnyel kapcsolatban, amelynek 1d6
eldtti nyilvanossagra hozatala a Szdvetkezet tevékenységében zavart, anyagi vagy erkdlcsi
kart okozna; ill. a folyamatban 1év6 fegyelmi vagy biintetd eljarasrol.

- A nyilatkozattevonek joga van arra, hogy a vele készitett riport anyagat a kozlés elott
megismerje, ill. az 6 nyilatkozatat tartalmazoé részt vele egyeztessék. Jogosult annak kozlését
letiltani.
- Minden nyilatkozattevd feleldsséggel tartozik a részérdl elhangzottakért (a feleldsség lehet
erkolcsi, anyagi, adott esetben fegyelmi, ill. biintetdjogi is.)
Ha a személyes képviseletet igényld targyaldson jegyzOkonyv vagy emlékeztetd késziil, azt az
Igazgatosag Elnoke egyszemélyben, vagy két megfeleld aldirasi joggal felruhazott
tisztségviseld egyiittesen irhatja ald. Egyszemélyi alairdsra csak akkor keriilhet sor, ha az
eljar6 az Szovetkezet Elndkének irdsos meghatalmazasaval rendelkezik.

Amennyiben a targyalas eredményeként olyan megallapodas keriil rogzitésre, amelynek ala-
irasara a jelenlévo tisztségviselonek nincs felhatalmazasa, ezt a tényt lehetdség szerint jegyzo-
konyvileg rogziteni kell. A megallapodast tartalmazo jegyzOkonyv, vagy a kiilon fogalmazott
megallapodas csak a Szovetkezet. cégszerti aldirasaval lesz joghatalyos. Ez vonatkozik a
targyalasokon szoban vallalt kotelezettségekre is, amelyeket minden esetben cégszerii
alairassal ellatva, irasban vissza kell igazolni.
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5.3./ Alairasi jog

5.3.1./ Kiilsé levelezésen

A Szovetkezettdl kimend leveleket kdtelezd cégszerlien alairni. Cégszerli az alairas akkor, ha
az adott témaban cégszerli aldirdsra jogosult tisztségviselok neviiket az SZMSZ 1. sz.
mellékletében foglalt felhatalmazas szerint 6ndlloan, vagy elsd, ill. méasodik helyen, a masik
aldirasra jogosult névalairasa mellett - a cégbirdsaghoz bejelentett "Cégalairasi nyilatkozat"-
nak megfelelden - alairjak.

Névbélyegzd hasznalata, ilyen hidnyaban a teljes név és munkakdr géppel torténd kiirasa min-
den esetben kotelezd.

A cégszerli aldirashoz sziikséges a névaladiras(ok) mellett a Szovetkezet cégbélyegzd
lenyomata, vagy a Szovetkezet géppel irt teljes neve (im.: "Ujpalotai 6.sz. Lakasfenntartd
Szovetkezet").

a./ Az Igazgatdsag Elndke egyszemélyben, 6nalldan jogosult a cégszerli aldirasra az eldzdek
szerint, barmely iigyben korlatozas nélkiil.

b./ Az Igazgatdsag Elnokének tavollétében, mint helyettes egyszemélyben, 6nélloan jogosult a
cégszerli aldirdsra - az elézéekben felsorolt feltételekkel - az Igazgatdosag Elndke altal
meghatalmazott tavolléti helyettese. Tavolléti helyettesként alairdsi joga az Igazgatdsag
Elndkének kizardlagos hataskorében fenntartott tigyek kivételével altalanos jellegh. (lasd.
1.sz. melléklet) A helyetteskénti aldirasi joggyakorlds tovabbi feltétele a kozjegyzdileg
hitelesitett alairasi cimpéldany megléte. Az aldirasnak az ott szerepldvel azonosnak kell
lennie.

c./ Az tigyben meghatalmazott jogtanacsos, ligyvéd a jogi képviselet korében (az Igazgatdsag
Elndkének ilyen irdnyu dontése esetén, eldzetes felhatalmazas alapjan) - az elézdekben
felsorolt feltételekkel - egyszemélyben, onalldan irhat ald a peres és peren kiviili jogvitas
tigyekben, a Szovetkezet nevében jogokat szerezhet ¢s kotelezettségeket vallalhat, egyezséget
¢s megallapodast kothet, kereseti koveteléstdl elallhat, azt modosithatja, per megsziintetését
kezdeményezheti.

E témakban eldzetesen, ha erre nincs mod utdlag, haladéktalanul az Igazgatosag Elndkével
konzultélni, allasfoglalasat kikérni koteles.

d./ Az elézdekben leirt eseteken tulmenden cégszerli aldirasra jogosultak - a bevezetOben
felsorolt feltételekkel - ketten-ketten egyiittesen azok a tisztségviselok, akiket meghatarozott
tigyekben az Igazgatosag Elnoke erre feljogosit (1asd. 1.sz. melléklet).

5.3.2./ Szignalas

Minden hivatalos témaban keletkezo, kiils6, vagy belsé cimzésii levél, jelentés Szovetkezetnél
marad6 példanyat a felelds tisztségviselonek, készitdnek kézjegyével (szignojaval) el kell
latnia fliggetleniil attol, hogy egyébként aldirasi joggal rendelkezik-e.

5.3.3./ Alairas bankszamlak feletti rendelkezés esetén

A pénzintézeteknél vezetett szamlak feletti rendelkezésre jogosultakat az Igazgatdsag
Elnokének kijelolése alapjan névjegyzékbe kell foglalni, amelyben a gépelt névalairas mellett
az érintett tisztségviseld gyakorlatban alkalmazott kézalairasa szerepel. Az aldiras- bejelentési
kartonok egy példanyat az érintett pénzintézetnek kell benyujtani, egy példanyat pedig a
Szovetkezet Orzi.

5.3.4./ Utalvanyozasi jogkorok
Az utalvanyozads a szamla, ill. a megfeleld bizonylat (pl. szerzddés) ellendrzése utan a

bevételek beszedését, vagy elszamolasat, ill. a kiadasok kifizethetdségét engedélyezi.
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Az Igazgatdsag Elndkének utalvanyozasi jogkdre a Szovetkezet. valamennyi ligyére kiterjed.
Utalvanyozasi joggal a tisztségviseloket az Igazgatosag Elndke ruhdzhatja fel. Ennek sordn
meg kell hatarozni az utalvanyozasi jog gyakorlasara jogosultak korét és azt a teriiletet,
amelyre az utalvanyozasi jogkor kiterjed.

6./ A cégbélyegz6 hasznalata

6.1./ A Szovetkezet cégbélyegzdje téglalap alaku, a cég teljes nevét és jelét tartalmazza.
6.2./ A cégbélyegzd hasznalatara az Igazgatésag Elndke, valamint az altala arra megha-
talmazottak jogosultak, az el6z6 pontban foglaltak, valamint az alabbiak szerint.

A cégbélyegzd jogos birtokosait a bélyegzd hasznalataért és gondos megOrzéséért szigoru
feleldsség terheli. A bélyegzd hidnyat, barmely egyéb, a bélyegzdvel kapcsolatos problémat
haladéktalanul jelezni tartoznak az Igazgatosag Elndkének.

6.3./ A cégbelyegzovel kapesolatos tigyek intézése az Igazgatosag Elndkének feladatat kepezi.
Igy:

- bélyegz0d haszndlata irdnti igényt részére kell benytjtani,

- Az Igazgatosag Elnokének engedélyével hasznalatban 1évd bélyegzOokrdl naprakész nyil-
vantartast vezet.

- A bélyegzé atadasa nyilvantartd fiizetben torténik, az atvevd aldirdsanak ¢s az atvétel
idépontjanak feltiintetésével.

- A Dbélyegz0 leadasa (elhasznalodas, hasznalatbol torténd kivonas, a hasznalati jog
megszlinése, stb.) szintén az Igazgatdosag Elndke altal torténik. A leadéds tényét az el6zd
pontban felsorolt adatokkal a nyilvantartason keresztiil kell vezetni. Az atvett bélyegzot az
Igazgatosag Elndke megdrizni, vagy megsemmisiteni tartozik. (Utobbi tényét a
nyilvantartasba szintén be kell jegyezni.)

7. Helyettesités

7.1./  Allandé helyettesités

Az Igazgatdsag Elnokének allando helyettesei az Igazgatosag tagjai.

A helyettesitési jogkoriik - az Igazgatdosdg Elnokének kizarolagos hataskorében fenntartott
hataskor kivételével - altalanos jellegli. Helyettesként két személyben, egylittesen jogosultak a
cégszerl alairasra oly mdodon, hogy az Elndk nyomtatott vagy gépelt névaldirasa mellé irt "h"
betli f016tt sajat neviiket irjak ald és az iratot a Szovetkezet cégbélyegzd lenyomataval latjak
el.

7.2./ Eseti helyettesités

Az éllando helyettesek egyikének hianyaban az Igazgatdésag Elndke irasban kijeldolhet egy
eseti helyettest, akit a meghatdrozott ligyekben és idétartam alatt az allandé helyettessel
azonos jogkor illet meg.

8./ Munkakorok atadasa-atvétele

A Szovetkezetnél rendszeresitett munkakorokben torténd személyi valtozasok esetén - fiigget-
leniil annak okatol - az Igazgatosagnak biztositania kell az érintett munkakor atadas-atvételét
a munkakort betoltott €s azt atadd, valamint a munkakort atvevo alkalmazott kozott.

Ennek szabalyai a kovetkezok:

a./ Az atadas- atvételrdl jegyzokonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell
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- az atadas- atvétel altal érintett munkakor €s az azt atado és atvevd alkalmazott meg-
nevezesét,

- az atadas- atvételi eljaras idopontjat,

- az atadasi eljarasnal jelenlévo egyéb tisztségviselok vagy alkalmazottak megnevezését,

- az atadott munkakdrrel kapcsolatos altalanos jellegii tdjékoztatast az atado részérdl,

- az atadasra keriil, folyamatban 1évd, konkrét iigyek felsoroldsat az ezekben teendd
intézkedések és betartandd hataridok megjeldlésével,

- az atado birtokaban 1évo, atadasra kertild iratokat (jegyzék szerint),

- az éatadasra keriild, a Szovetkezet tulajdondt képezd, vagy idegen tulajdonban, de a
Szovetkezet birtokdban 1évd vagyontargyakat (munkaeszkdzok, berendezések, stb.) leltarivek
szerint,

- a Szovetkezet tevékenysége, gazdalkodasa, az érintett munkakor ellatasanak folyamatossaga
szempontjabol 1ényeges, adatokat, tényeket, koriilményeket tartalmaz6 informaciokat,

- az atado, ill. atvevo esetleges észrevételeit,

- az atado ¢€s atvevo alairdsat, valamint az atadasnal jelenlévé vezetd tisztségviseld alairasat,
b./ A jegyzOkonyvet az atadonak, az atvevOnek, valamint az Igazgatésag Elnokének kell
aldirnia. Az alairast megel6zden az egység vezetdjének az igazgatasi €s jogi osztalyvezetdvel
lattamoznia kell a jegyz6konyvet.

c./ Az atadas- atvételrdl szolo jegyzOkonyvbdol egy - egy példanyt kap:

- az atado,

- az atvevo,

- a Szovetkezet,

d./ A munkakor atadas- atvételi eljarast 8 napon beliil kell végrehajtani, kivéve ha az
alkalmazott mas munkakorben, de a Szdvetkezet allomanyaban marad, ez esetben a hatarido
30 nap.

e./ A munkakor ideiglenes atadadsa esetén (pl. helyettesités miatt) atadas- atvételi eljarésra az
el6z0 szabalyok szerint kizardlag akkor keriil sor, ha arra az Igazgatésag Elndke, vagy az
atado, ill. atvevo dolgozo igényt tart.

f./ Leltarfelvételt kell végrehajtani az esetben, ha a munkakor atadas- atvétel pénz-, értékmeg-
Orzéssel vagy kezeléssel jaro tevékenységre is kiterjed.

9./ A munkavégzéssel kapcsolatos altalanos szabalyok
9.1./ Munkaltatoi jogok

9.1.1./ A munkaltatéi jogok kore

A munkaltatoi jogok gyakorlasa az alkalmazottak munkaviszonyaval kapcsolatos valamennyi
kérdésben vald dontés és/vagy intézkedés jogat jelenti.

Ide tartozik elsédlegesen:

- a munkaviszony létesitése, megsziintetése,

- a munkakori feladatok kijelolése (munkakori leiras kiadasa),

- a kapcsolodo alairasi jog megadasa,

- a bér és egyéb anyagi 0sztonzés megallapitasa, a dolgozo részére torténd egyéb juttatasok
megallapitasa és kiadadsa (szabadsag, munkaruha, étkeztetési hozzéjarulas, stb.)

- a munkafeladatok - munkaszerz6dés és munkakori leiras keretei k6zotti- kiadasa,

- a munkavégzéssel kapcsolatos utasitasok kiadasa,

- mas munkakdrbe, munkahelyre vald ideiglenes atiranyitas,

- az elvégzett munka értékelése, feleldsségrevonds barmilyen fegyelmezetlenség, a
munkahelyi szabalyok, a munkaszerz6dés megszegése, karokozas stb. esetén.

SZMSZv1.2.doc 27. oldal a 47-bol 2020




Ujpalotai 6.sz. Lakasfenntartd Szovetkezet SZMSZ (11l fejezet)

9.1.2./ A munkaltatoi jogkor gyakorlasara jogosultak

a./ Az Igazgatdsag tagjai felett a munkaltatoi jogokat a Kozgytilés gyakorolja,

b./ A Szovetkezettel munkaviszonyban allo alkalmazottak felett a munkaltatoi jogokat
korlatozas nélkiil az Igazgatosag Elndke jogosult gyakorolni.

c./ Az Igazgatosag Elnoke a munkaltatoi jogok gyakorldsat atruhazhatja az Igazgatosag bar-
mely tagjara. Az atruhazas irasban, a jogosult nevére szdloan, az atruhdzott munkaltatoi jogok
konkrét meghatarozasaval torténik és barmikor visszavonhato6.

Allando jelleggel - kiilon felhatalmazas nélkiil - gyakorolhatjdk a Szovetkezet vezetd
tisztségviseloi a kozvetlen szervezeti alarendeltségiikbe tartozé alkalmazottak felett az alabbi
munkaltatoi jogokat:

- a hatékony munkavégzés céljabol munkdjanak megszervezése, - amennyiben sziikségesnek
tartja - hatarozott, vagy hatarozatlan iddre,

- a munkakori leirasok Osszeallitasa (a munkaszerzddés keretein beliil) és atadasa a mun-
kaszerz6dés megkotését kovetd 2 munkanapon beliil,

- a munkaidd beosztasa a munkafeladatok meghatarozéasaval,

- a munkakori feladatok maradéktalan, szinvonalas elvégzéséhez sziikséges munkautasitdsok
kiadasa,

- az alkalmazottak munkajanak ellenérzése, a munkateljesitmények értékelése,

- az éves szabadsagolasi terv Osszeallitasa az érintett dolgozokkal torténd konzultacio alapjan,
- a rendes szabadsag dolgozok részére torténd kiadasa a targyév végéig,

- a munkavégzéssel, az alkalmazott munkahelyi magatartdsdval kapcsolatos kisebb
szabalytalansag, lazasag esetén a dolgozd szobeli, vagy irasbeli figyelmeztetése, sulyosabb
esetben az ligy Igazgatdsag elé terjesztése egyéb intézkedés megtétele céljabol,

- javaslattételi, ill. véleményezési jog gyakorlasa az alkalmazottak részére torténd - nem kote-
lez6en jaro - juttatdsok odaitélésénél, adomanyozasanal.

A vezetd tisztségviselok egyéb munkaltatoi jogot kizardlag az iigyvezetd igazgatod kiilon
irasbeli felhatalmazasa alapjan gyakorolhatnak.

9.2./ A munkaltaté kotelességei

9.2.1./ A Szovetkezet, mint munkaltaté koteles:

- a dolgozoéval az alkalmazasban tortént megallapodast kovetden, annak megfelelden a
munkaszerzddést irasban elkésziteni és a munkaba allas napjan a dolgozonak éatadni,

- a munkaszerzdédésnek megfeleléen a konkrét munkafeladatokat tartalmazdé munkakori
leirast két napon beliil elkésziteni és atadni,

- a dolgozot a munkaszerzddés, a munkakori leirds valamint a munkaviszonyra vonatkozé és
a kiilonboz6 szakmai szabalyok, egyéb eldirasok szerint foglalkoztatni.

- a munkat ugy megszervezni, a személyi €s targyi feltételeket ugy biztositani, hogy a
dolgozo kotelezettségeit teljesiteni tudja,

- a dolgozd szamara a munkavégzéshez sziikséges altalanos és konkrét tdjékoztatast és
iranyitast megadni,

- a biztonsagos munkavégzéshez sziikséges munkavédelmi és tlizvédelmi oktatast rend-
szeresen megtartani, a biztonsagos munkavégzés egy¢b feltételeit biztositani,

- a munkaszerzddésben rogzitett munkabért kifizetni,

- a munkaszerzddésben, valamint a kozponti és belsd szabdlyozasokban szerepld juttatasokat
biztositani,
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- a munkaviszony megsziinésekor a dolgozdval elszdmolni, részére az eldirt munkatigyi
okmanyokat kiadni, stb.

9.2.2./ Altalanos vezetoi feladat- és hataskorok
A vezet0 tisztségviselok alapvetd jogai €s kotelezettségei:

- az iranyitasuk ald tartoz6 munkateriilet feladatainak maradéktalan végrehajtasa, ill.
végrehajtatasa a sziikséges személyi és targyi feltételek biztositasaval,

- ennek érdekében a dolgozok kozott a munkafeladatok szétosztasa,

- a dolgozok munkakori leirasdnak az elézéeknek megfeleld, személyekre szolo elkészitése
¢s a mar emlitett hataridon beliil atadasa, a munkakori feladatok elvart szinti megoldasahoz
sziikséges tajékoztatas, utasitas az érintett dolgozoknak megadasa,

- az egység munkdjat érintd jogszabalyok, belsd utasitdsok és rendelkezések betartdsa, a
dolgozoikkal valé megismertetése és betartatasa, végrehajtasuk ellendrzése,

- a minél magasabb szinvonalt és hatékonyabb munkavégzésé¢hez sziikséges fejlesztésekre,
beruhazasokra javaslattétel, az esetleges hianyossagokrol valé tajékoztatas,

- az eldirt nyilvantartdsok vezetése és naprakészen tartdsa, valamint irattar gondos kezelése,
az iratoknak az irdnyado szabalyzat szerinti selejtezése,

- a szigort szamadasi okmdnyok Orzése, kezelési rendjének biztositasa, a végrehajtas
ellenorzése,

- a hasznalatra atvett bélyegz0k meglOrzése, rendeltetésszeri hasznalata, jogtalan
felhasznalasanak megakadalyozasa,

- a kiils6 és belso ellendrzések altal feltart hianyossagok megsziintetése iranti intézkedés,

- a részvételével megtartott tanacskozasokon, értekezleteken, munkamegbeszéléseken, az ott
targyalt témakkal kapcsolatos véleményének kifejtése,

- a SzoOvetkezet tulajdonat képezd vagyontargyak, munkaeszk6zok rendeltetésszer(i
hasznalatanak, karosodastol valo megovasanak biztositasa,

- a dolgozok egészséges és biztonsagos munkavégzésehez sziikséges feltételek megteremtése,
az eloéirt munkavédelmi oktatasok megtartasa, a kapott balesetvédelmi és munkavédelmi uta-
sitdsok betartasa és betartatdsa, végrehajtasuk ellenérzése,

- a bels6 utasitasok, szabalyzatok és rendelkezések betartdsa, dolgozodival vald betartatasa,
végrehajtasa, ellendrzése,

- a munkafegyelem betartasa és betartatdsa,

- annak figyelemmel kisérése, hogy a dolgozok az dket megilletd juttatdsokat megkapjak.

A vezetd tisztségviselok személyes felelosséggel tartoznak a Szovetkezet eredményes
mikédése érdekében résziikre eldirt feladatok eredményes és szinvonalas elvégzéséért,
intézkedéseikért, utasitdsaikért, az altaluk vezetett nyilvantartasok, szolgaltatott adatok,
jelentések tartalmi helyességéért, valamint altalaban a hataskoriikben eljarva megtett,
valamint az elmulasztott intézkedéseikért.

Anyagi felelosségiik szandékos karokozas esetén a teljes kar 6sszegéig, gondatlan karokozas
esetén egy havi atlagkeresetiik 50 %-aig terjed. A munkaszerzédés a kartérités mértékét
legfeljebb masfél havi atlagkereset mértékéig hatarozhatja meg.

A vezetd tisztségvisel feleldssége nem csokkenti a beosztott dolgozo személyi feleldsségét.

9.3./ A dolgozok altalanos jogai
A Szovetkezettel munkaviszonyban 4ll6 dolgozokat megilletd altalanos jogokat elsddlegesen

a Munka Torvénykonyve, egyéb hatadlyos jogszabalyok, valamint belsd szabalyzatok,

SZMSZv1.2.doc 29. oldal a 47-bol 2020




Ujpalotai 6.sz. Lakasfenntartd Szovetkezet SZMSZ (11l fejezet)

utasitasok ¢és munkaszerzddésiik rogziti. Ezek alapjan, ill. ezeken tilmenden minden
dolgozénak joga van:

a./ a munkaviszony létesitésekor és megsziinésekor az eldirt munkaiigyi okmanyok at-
adasahoz (munkaszerzodés, munkakori leiras stb.),

b./ a munkakorébe utalt feladatok elvart szintli elvégzéséhez sziikséges személyi és targyi,
valamint

c./ az egészséges €s biztonsagos munkavégzéshez sziikséges feltételek biztositasahoz.

d./ Joga van tovabba a konkrét munkakori feladatainak elvégzéséhez sziikséges tdjékoztatast,
betanitast, informaciokat megszerezni ¢€s felhasznalni,

e./ a hasznalatdba adott vagyontargyak, munkaeszkozok, valamint a Szovetkezet teriiletére
behozni engedélyezett személyes hasznalati targyak megorzési lehetdségének biztositasat
kérni,

f./ a sajat tevékenységének, személyének értékelését, mindsitését megismerni, ehhez
véleményt nyilvanitani, azt irdsban rogziteni,

g./ az altala felvetett - munkavégzéssel kapcsolatos - kérdésekre, javaslatokra panaszokra,
bejelentésekre az illetékes gazdasagi vezet6tdl valaszt kapni,

h./ a kiilonb6zé kozponti €és belsd utasitdsokban rogzitett juttatasokat (az ugyanott eldirt
feltételek megléte esetén) igénybe venni.

9.4./ A dolgozok altalanos kotelességei

A Szovetkezettel munkaviszonyban all6 dolgozokat terheld kotelezettségeket - az dket meg-
illetd jogokhoz hasonldan - a kiilonb6z6 munkatigyi jogszabalyok, igy elsddlegesen a Munka
Torvénykonyve, a belsd szabalyzatok, utasitdsok, valamint konkrét vezetdi munkautasitasok
hatdrozzak meg. A dolgozok munkaviszonnyal kapcsolatos kotelességei alapvetéen a
kovetkezok:

a./ a munkaszerzddésben, munkakori leirasban, a vezetdi utasitidsokban a belsd szabaly-
zatokban régzitett feladatok maradéktalan, szinvonalas elvégzése,

b./ a munkatarsakkal valo, - a munka megfeleld elvégzéséhez elengedhetetlen -munkatarsi,
szakmai egylittmiikodés.

c./ A dolgozok kotelesek megismerni és betartani a munkéjukra vonatkoz6 jogszabalyokat,
belso ¢€s kiils6 szabalyozasokat, eldirasokat.

d./ A dolgozdk kételesek a tlizrendészeti, munkavédelmi eldirdsokat betartani, az e teriileten
¢észlelt hianyossagokrol kozvetlen felettesiiket haladéktalanul értesiteni tartoznak.

e./ Kotelesek tovabba a hasznalatukba adott, ill. rendelkezésiikre bocsatott munkaeszkozoket,
felszereléseket, berendezési targyakat rendeltetésszeriien, gondosan hasznalni, a karosodastol
megovni, a bekovetkezett kart felettesiiknek azonnal jelenteni, a kar enyhitése érdekében
minden toliikk elvarhat6 intézkedést megtenni. A Szovetkezet tulajdonat képezd targyakkal
vald gazdalkodas soran a takarékossadg szempontjat messzemenden figyelembe venni.

f./ A dolgozd a Szovetkezet eldzetes hozzajaruldsa nélkiil tovabbi munkaviszonyt vagy
munkavégzésre iranyul6 egyéb (pl. megbizasi) jogviszonyt nem vallalhat, ill. alkalmazéasakor
a Szovetkezet. tudomasara kell hoznia.

g./ A dolgozok kdtelesek a féallasukon kiviili munkavégzésre iranyuld jogviszony 1étesitését
(tovabbi munkaviszony, megbizasi jogviszony stb.) a Szovetkezetnek bejelenteni, aki a
dolgozot a jogviszony megsziintetésére, ill. 1étesitésének megtiltasara akkor kotelezheti ha a
tovabbi jogviszony a Szovetkezet jogos érdekeit veszélyeztetné.

10./ A Szovetkezet miikodésére vonatkozo részletes szabalyozas
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A Szovetkezet szervezeti felépitésére, mikodésére vonatkozo alapvetd, ill. altalanos szaba-
lyokat a jelen Szervezeti és Mitkodési Szabalyzat tartalmazza.

A kiilonb6zé munkateriileteket feloleld tevékenységek részletes szabalyait az Igazgatdsag
Elnoke altal kiadott utasitasok tartalmazzak.

Ezek - tartalmuknal fogva -, mint a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat kiegészitései, annak
szerves részét képezik.

A legalapvetdbb, legfontosabb rendelkezéseket tartalmazo belsé szabalyzatok, felsé vezetdi
utasitasok a kovetkezok:

- Munkarend Szabalyzat,

- Szamviteli Politika,

- Szamlarend- szamlatiikor,

- Ertékelési Szabalyzat,

- Leltarozasi Szabalyzat,

- Pénzkezelési Szabalyzat,

- Onkoltségszamitasi Szabalyzat,

- Selejtezési Szabalyzat,

- Beszerzési- Raktarozasi és Szallitasi Szabalyzat,

- Iratkezelési Szabalyzat és Irattari Terv,

- Munkavédelmi Szabalyzat,

- Thzvédelmi Szabalyzat,

- Koérnyezetvédelmi Szabalyzat,

- Uzembiztonsagi Szabalyzat,

- Adatvédelmi Szabalyzat

A Szovetkezet miikodésére vonatkoz6 szabalyzatokat, utasitdsokat a téma szerint illetékes
vezetd koteles tervezet formdjaban eldterjeszteni elfogadas €s kibocsatas céljabol.

A Szovetkezet szabdlyzatainak és utasitdsainak kiadasat az Igazgatdsag intézi, beleértve a
végleges szoveg elkészitését, ill. lektoralasat, nyilvantartasba vételét, sokszorositasat és
kézbesitését, valamint eredeti példanyanak megdrzését.

A kiadott szabalyzatokat, utasitdsokat a Szovetkezet vezetdi kotelesek dolgozdikkal ismertet-
ni, valamint betartdsar6l és betartatdsarol gondoskodni. A dolgozdk a szabalyozas megis-
merésének tény¢et alairdsukkal igazolni tartoznak.
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IV. fejezet
A LAKASFENNTARTO SZOVETKEZET
MUKODESEVEL KAPCSOLATOS
EGYEB SZABALYOZASOK
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IV. fejezet EGYEB SZABALYOZASOK

11/ Altalanos definicio

A Szovetkezet milkddtetésével és mitkodésével, a Szovetkezet tagjainak tevékenységével
kapcsolatban, az egyiittmiikodés miiszaki és emberi kovetelményeinek meghatarozasa — az
Alapszabaly korlatozott terjedelmének tiszteletben tartasaval, és az évenkénti valtozatasdnak
elkeriilése érdekében — a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat jelen fejezetének allando
karbantartasaval torténik.

Mikddéstink folyaman naprél napra meriilnek fel wjabb szabédlyozandd témakorok,
amelyekrdl az Igazgatosagnak — a felmeriiléstol szamitott zaros hataridon beliil — allast kell
foglalnia, és a megsziiletett allasfoglalast a Szovetkezet tagjainak tudomasara kell hoznia. Ez
megtorténhet az SZMSZ jelen fejezetében vald kozléssel — ez minden esetben az SZMSZ
verzidszamanak ndvekedésével jar egyiitt -, valamint sziikség esetén a valtoztatdsok, Uj
kovetelmények személyenkénti értesitésével, vagy a hirdetétablakon (esetleg bejarati ajtokon,
lift ajtokon, stb.) vald nyilvanossagra hozatallal. Ezzel egyenértékli a Szovetkezet honlapjan
mindig aktualis SZMSZ megtekinthetdsége.

A szabalyozni kivant témak felvetése irdsban torténhet az Igazgatdsag felé, amely a téma
fontossaganak megfeleléen 15-30 nap alatt — a beterjesztével is egyeztetve — errdl dontést
hoz, sziikség esetén irasba foglalja és modositja jelen dokumentumot a hatdrozatnak
megfelelden.

A Szervezeti ¢és Munkavédelmi Szabalyzatban leirtak kotelezé érvényliek mind az
Igazgatosagra, mind a lakasszovetkezeti tagok szamdra, kiegészitik a mindenkor érvényes
Alapszabalyt, jogi kotelezettséget irnak eld, amelyet sziikséges esetben a Birosagok
figyelembe vesznek.

12./ Egyedi szabalyozasok

12.1./ Lakasfelajitasokkal kapcsolatos szabalyozasok

Egy Lakasszovetkezetben a lakds mindenkori tulajdonosa minddssze az Albetétesi okiratban
bejegyzettek szerinti lakasteriiletet tulajdonolja, valamint az ott meghatarozottak szerint
hasznalhatja a kozos teriileteket. Az épiilet vasbeton szerkezete, falai, gépészeti és miiszaki
berendezései (viz, csatorna, gdz, a lakdson kiviili elektromos haldzat, szell6zérendszer,
szemeteld helyiségek, kozos tertiletek, 1épcsdhazak, azok vilagitasi rendszerei, pincék, stb) a
Lakasszovetkezet tulajdonat képezik, azok megbontasara, eltavolitasara, hozzaférhetetlenné
tételére, egyedi atalakitasara a lakas tulajdonosainak semminemi jogosultsaga nincs!

Az ¢épiilet cellaszerkezetli konstrukcidja sziikségessé tette szogmerevséget noveld falelemek
beépitését, ezek eltdvolitadsara senki — sem a Lakéasszovetkezet, sem a lakastulajdonos — nem
jogosult. Barmilyen vékonynak tiind valaszfal eltavolitasa, teherhord6 falakon nagyméretii
nyilas (ajto, atadoablak, stb) létesitése olyan épiiletszilardsdgi problémat okozhat, mely a
lakokozosség €s az épiilet szamara végzetes lehet.

A lakésok berendezését a tulajdonosok lakdson (és az észszerliség hataran) beliil tetszés
szerint végezhetik (tapétazas, csempézés, burkolas, nyildszardk, szaniterek, padloszOnyeg
vagy parketta cseréje, beépitett szekrények és gardrobok megsziintetése, atalakitisa, fali
furatok készitése rogzitési ce€lbol, stb), azonban ebbe a lehetdségbe falak eltavolitasa,
athelyezése, a Szovetkezet tulajdonat képezd épiiletgépészeti berendezések atalakitasa és
bonthatatlan falakkal eltakardsa nem tartozik bele. A kozmilaknak nem a lakas részei, azok
konnyl hozzaférhetdségét és szerelhetdségét a tulajdonosnak sziikség esetén biztositani kell.
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A mar elvégzett — az ¢épiilet statikajat alapvetden veszélyeztetd munkalatok esetén (pl.
kozfalak kivételénél) — statikusi szakvélemény beszerzését irjuk eld. A szakvélemény nem
jelenti a szabalytalan tevékenység utdlagos elismerését, nem szolgalhat jogi alapul késObbi
ilyen szabdlytalan tevékenységek végzésére, az Igazgatosag tovabbra sem jogosult hatosagi
engedélyek kiadasara.

12.2./ Lakas bejarati ajtok athelyezése

A 1épcsohazi ajtobeépitések a jelenleg hatalyos szabalyok alapjan jogellenes tevékenységnek
mindsiilnek. A Szovetkezeti torvény rendelkezik arrol, hogy a Szovetkezet feladata a k6zos
vagyon védelme, karbantartdsa, megoérzése ¢és jO gazda moddjan valdo kezelése. A
jogosulatlanul elsajatitott k6zos tulajdonu részek kiesnek a koézdsség hataskorébol, ennek
egyediili megoldasa az eredeti allapot Albetétesitési okirat, Alapszabaly, ill. a Foldhivatali
bejegyzés szerinti kotelezd érvénytii visszaallitasa.

Beépitésnek mindsiilnek elsésorban a falazassal kivitelezett folyosdlezarasok, masodsorban az
egyéb —

atlathatatlan modon kivitelezett — lezdrasok akkor is, amennyiben bizonyos mértékig a
folyoso légterével

kapcsolatban maradnak. Az els6sorban biztonsagi célokat szolgaldo fémracsok létesitését
elfogadhaténak tartjuk, amennyiben azon beliil a tlizrendészeti, vagyonvédelmi ¢és esztétikai
kovetelmények teljesiilnek.

Bar ¢épitészetileg értelmetlennek tlinik a minden egyes lakéshoz tartozo — beépitésre csabitd —
folyosorész, azonban a lakohaz tervezésekor ennek sziikségességét indokoltdk az akkori
szabalyozasok, amelyek egyrészt a lakoteriilethez mért ardnyban kozosségi teriileteket is
eldirtak, valamint ezzel biztositottdk a IépcsOhaz megfeleld 1égtérfogatat, véletlen
gazrobbanaskor a nyomaskiegyenlitddést, a 1épcsdhdz fiistbefogado és elvezetd képességét.

A folyosdbeépités nem csak miiszaki, hanem tobb jogi kérdést is felvet:

- Az Albetétesitési okiratban meghatdroztak a lakasok alapteriiletét és a kozos teriiletek
nagysagat, ezek az adatok szerepelnek a Foldhivatali bejegyzésekben is, ezek mddositasa még
elvileg is csak egyenként kdzgytilési hatarozattal meginditott hatdsdgi modositasi kérelemmel,
az Alapitd okiratban rogzitett és a Foldhivatalndl bejegyzett adatok wjraszamitasaval és a
bejegyzések modositdsaval lenne lehetséges. Ez minden esetben egyrészt a kérelmek és
atvezetések koltségeit, valamint a kdzos koltségek ujrafelosztasat vonna maga utéan.

- A beépités altal onkényesen megnovelt lakas-alapteriilet a lakokozosség tobbi tagjanak
sérelmére olyan értéknovekedést jelent az érintett lakés piaci aranak megndvekedésével,
amely egy egyszert kozos koltség valtozassal nem korrigalhatd, ezért felmeriilt az igény - az
eredeti allapot visszaallitasdnak megtagadasa esetén - arra, hogy az ilyen médon érintett
lakéstulajdonok kozds koltség hanyadat a kozgylilés hatarozata alapjan a jelenlegi dij akar
tobbszordsére emelje a Szovetkezet.

Ugyanekkor a Szovetkezet jogi uton mindent elkovet, hogy a lakds eladasakor azt csak az
eredeti alapteriiletnek megfeleléen lehessen értékesiteni, avagy eladas eldtt az eredeti allapot
visszaallitasara kotelezze a lakéstulajdonost.

- A lifttel szembeni lakasok eldterének beépitésekor megsziinik a tébbi lakas tulajdonosanak
az a joga és

lehetdsége, hogy a lakasdhoz tartozo koziizemi csatlakozasait (jelen esetben az elektromos
vezetékeket, telefon és kabelszolgaltatd vezetékeit) barmikor ellendrizhesse, ezéltal az el6tér
beépitdjének modjaban all a tobbi tulajdonos terhére illegalis vételezést folytatni, ami
biintetéjogi eljarast vonhat maga utan. Torvényi szabalyozas ilyen esetben az érintett
vezetékek hozzaférhetetlenné tételérdl (tartés befalazasarol, acélpancél-csében vald
vezetésérol és hatdsagi plombalasarol) rendelkezik.
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- Jogilag egyetlen lakéastulajdonos sem birtokolhat el semekkora teriiletet a kozosségtol, annak
engedélye

nélkiil, mert az dnkényes teriiletfoglalas biintetendd cselekmény. Ebbdl kovetkezik, hogy a
Lakasszovetkezet ilyen tevékenységre nem ad, és nem adhat engedélyt, valamint koteles peres
uton kotelezni a tulajdonost az eredeti allapot visszaallitasara.

- A lakas eladdsa nem sziinteti meg az elad¢ altal illegalisan végrehajtott atalakitdsok miatti —
akar biintetdjogi — felelosségét, €s az 0j tulajdonos szamara nem legalizdlja a meglévo
atalakitasokat.

Az Ujpalotai 6. sz. Lakasfenntartd Szovetkezet elzarkozik mindenféle szabalytalan atalakitas
(pl. falak eltavolitasa, bejarati ajtok athelyezése, erkélyek beépitése, mas lakotarsakat zavard
esotetok vagy klimaberendezések létesitése, stb) akar eldzetes, akar utdlagos engedélyadasi
lehetdségétol. A koriilmények figyelembevételével erre kozgylilési szavazas nem irhatd ki,
kozgytilési hatarozat sem hatalmazhatja fel egyetlen lakastulajdonosunkat barminemt — féleg
épitészeti jellegli és a kozosségi tulajdont karosan érintdé — munkalat elvégzésére ¢és
fenntartasara.

Amennyiben indokolni kivanjadk a munkalatok szakszerliségét, ajtobeépitéseknél tervekkel
alatdmasztott bejelentési kotelezettséget ir eld

Ezekben az esetekben az eredeti allapot visszaallitasa céljabol a Lakéasfenntartd Szovetkezet
igazgatdsaga koteles az érintett lakdstulajdonos részére irdsbeli felszolitast kiildeni, ennek
eredménytelensége esetén pedig jogi eljarast kezdeményezni.

A mar elvégzett beépitések esetén a Szovetkezet tervekkel alatdmasztott bejelentési
kotelezettséget ir el az érintett tulajdonosok részére. A bejelentés tudomasul vétele nem
jelenti a szabdlytalan tevékenység utdlagos elismerését, nem szolgalhat jogi alapul késObbi
ilyen szabalytalan tevékenységek végzésére, az Igazgatdsag tovabbra sem jogosult hatosagi
engedélyek kiadasara.

12.3./ Klimaberendezések felszerelése és iizemeltetése

Minden nyaron gondot okoz a szabalytalanul, engedély nélkiil felszerelt klimaberendezések
tizemeltetése. A berendezésekbdl folyamatosan az utcara, a falakra, a lakok ablakaira folyo
kondenzviz - azon kiviil, hogy kozegészségligyi veszElyt jelent -, megkeseriti a tobbi lakd
¢letét, penészfoltokat okoz a falon, bekoszolja az alatta levok ablakait, tonkreteszi a bérlék
cégtablajat, stb. A kornyezet homérsekletét tartésan 60-70 C fokos héterheléssel noveli, a
kompresszor indulédsi, miikodési és ledllasi zaja zavarja a szomszédokat éjjel és nappal
egyarant. A felfelé aramlo meleg levegd lehetetlenné teszi a felsébb emeleteken lakok
lakédsainak szelléztetését, az alsobb emeletek ablakait pedig a csepegd kondenzviz teszi
tonkre.

Klimaberendezések kiilsé falon valo elhelyezését dnkormanyzati rendeletek szabalyozzak,
alapvetéen panelhdzakon nem engedélyezettek. A Lakasszovetkezet mindent elkovet a
szabalytalanul Iétesitett klimaberendezések eltavolitasara, vagy legalabb elviselhetdbbé
tételére. Amennyiben indokolni kivanjak a munkalatok szakszertiségét, klimaberendezéseknél
a szomszédok belelegyezd nyilatkozatainak bemutatdsat, a létesitési tervek bemutatasat €s a
kondenzviz lakason beliili elvezetését jelenti. A bejelentések tudomasulvétele nem jelenti a
szabalytalan tevékenység utdlagos elismerését, nem szolgalhat jogi alapul késébbi ilyen
tevékenységek végzésére, az Igazgatdosag tovabbra sem jogosult hatdsagi engedélyek
kiadésara.
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12.4./ Erkélykorlatok fémszerkezetének és iivegezésének karbantartasa

Az Alapszabaly szerint az erkélyek a lakés tartozékaként a lakok tulajdondban vannak, ezért
az erkélyek biztonsagarol, jo allapotardl és rendeltetésszeri hasznélatardl a lako kotelessége
gondoskodni.

A fémszerkezetek korr6zio elleni védelmét idészakos festéssel lehet biztositani, a veszélyessé
valo ilivegtablakat sziikség esetén ki kell cserélni. A leromlott korlatszerkezet balesetveszélyt
jelent az alatta elhelyezkedd lakokra és az utca emberére, de akar a tulajdonosra és
csaladtagjaira is.

Mivel az iddjarés egyre sz€élsOségesebbé valik, ligyelni kell az erkélyen elhelyezett targyak
(butorok, viragladak, virdgok, polcok, stb.) biztonsagos rogzitésére.

A felettiink 1évoé erkélylapot csak mi tudjuk ellendrizni, annak feltiin6 meghibasodasat
(repedések, toredezett feliiletek és élek, stb) jelenteni kell a Gondnoknak.

A fentiek elmulasztasaval okozott mindennemii karokozasért a teljes felel0sség a lakas
tulajdonosat terheli.

12.5./ Atmenetileg hosszabb idére nem hasznalt lakasok és bérlemények

Amennyiben a lakéas hosszabb idére feliigyelet nélkiil marad, a tulajdonos vagy bérl6 koteles
minimalizalni a veszélyeket, igy pl. elzarni a mellékvizmérok eldtti lakas-focsapokat, elzarni
a géazcsapot, kikapcsolni, vagy a csatlakozodaljzatbol kihuzni a nem hasznalt berendezéseket
(féleg az allandd készenléti lizemben 1év0 hiradastechnikai, szamitastechnikai eszkozoket).
Ezzel 6nmagat és a lakokdrnyezetét is nagyobb biztonsagban tudhatja.

A fentiek elmulasztdsdval okozott mindennemili karokozasért a teljes feleldsség a lakas
tulajdonosat terheli.

12.6./ Bérbe adott lakasok

A lakastulajdonosok minden esetben feleldsséggel tartoznak bérldik minden tevékenysége,
viselkedése és megnyilvanulasa miatt, ezért a bérleti szerzdédésben ki kell térni azokra a
szankciokra, amelyet a bérl6k okozta karok, a kornyezet alland6 és nagyfoku zavaréasa esetén
a bérlokkel kapcsolatban azonnal vagy zaros hataridon beliil foganatositani lehet.

A kornyezettel, szomszédokkal vald Osszeférhetetlenséget a bérldk altal zavart szomszédok
irasbeli bejelentése alapjan tudatjuk a lakas tulajdonosaval, egyben felszolitjuk az allapot
megsziintetésére, stilyosabb esetben a bérleti viszony felmondésara. Egytittmiikodési
hajlandésag hianyaban a Szovetkezet onkormanyzati vagy egyéb hatosagi intézkedést
kezdeményez a bérl6 eltavolitasara, vagy peres eljarast indit a lakastulajdonos ellen.

Az 0sszeférhetetlenségbe beletartozik az egyiittélési szabalyok be nem tartasa, agressziv
viselkedés, indokolatlan hangoskodas, szemetelés, tragar viselkedés, karokozas a kdzos
tulajdonban, a lakas elhanyagolasa, bogarak, karokozok elszaporodasa, bandazas a haz elott
vagy mogott, italozas, dohanyzas a 1épcséhazban, a bejarati ajtok 1épcsdinél, stb.

12.7./ Dohanyzas

A koz0s teriiletbdl racesal vagy egyéb - nem falazasos - modon levalasztott, lakasbejarat elotti
rész tovabbra is a lépcs6haz részét képezi, azzal egy légteret képez, ezért az ott torténd
dohanyzés éppen ugy tiltva van, mint a lakdépiilet 6sszes kozos teriiletén.

Bér az ablakon kihajolva, vagy az erkélyeken torténd dohanyzas nem kozos teriileten torténik,
de egyrészt tlizveszEélyt okoz az alatta 1évé lakasok nyitott ablakain bejutd lehulld parazs,
masrészt a cigarettafiist lehetetlenné teszi a kornyezd lakasok egészséges atszelldztetését,
zavarja az ott ¢loket. Ugyanez - a panelrések miatt - igaz a lakason beliili dohdnyzasra is, a
dohényfiist mindenhova eljut.
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Bizonyitott esetben a Lakasszovetkezet Igazgatdosaga felszolitast kiild a dohényzas
megsziintetése érdekében, majd figyelmeztetd felszolitas utan birsdgot vet ki.

12.8./ Szelloztetés a 1épcs6hazon keresztiil

Foleg a zartkonyhas lakasok szell0ztetése - 1égutanpotlas hidanyaban - nehezen biztosithato.

A szabalytalanul utélag beépitett ¢és a szellézOrendszerbe bekotott szagelszivo a
szell6zérendszer miikodését felboritja, masoknak kellemetlenséget okoz.

Megoldas lehet a szellozérendszerbe be nem kotott, aktiv sziirds konyhai szagelszivo.

Sok lako a bejarati ajtajat kinyitva a lakésban keletkezd illatokat a Iépcsdhazba engedi, amely
az Osszes lakot zavarja, ezért ezzel a lehetdséggel ne €ljiink!

A szabalytalanul szerelt konyhai szagelszivokat a tulajdonosok kotelesek megsziintetni.

12.9./ Hazirend megsértése
A Hazirend el6irasainak rendszeres megszegéséért bizonyitott esetben a Lakéasszovetkezet
Igazgatosaga figyelmeztetd felszolitas utan birsagot szab ki.

12.10./ Folyamatos hangos, masokat zavaro tevékenység (barkacsolas, nagy hangerével
torténo zenehallgatas, hangszeres gyakorlas)

Lakohazunk lakésai elsésorban lakhatasi célt szolgalnak, ezért a folyamatos hangos ¢és
masokat zavard tevékenység folytatdsa nem megengedett. Ez a tevékenység nem a Hazirend
hatdlya ala esik, hanem Onkormanyzati eldiras szabdlyozza a békés egymas mellett ¢€lés
hataskorében.

Ilyen - masokat zavard tevékenység - lehet az ipari tevékenység, folyamatos barkacsolas,
nagy hangerdvel torténd radid- és téveéhallgatds, zeneszerszammal vald gyakorlas (dob, gitar,
orgona, hegedi, fuvola, pansip, ukulele, stb.), hetekre elhtizodo lakasfelujitas.

Leszogezziik, hogy a nappali zajongas nem kotelezd, hanem a sziikség esetén eltlirni koteles
tevékenység mellékterméke. Ilyen eset pl. a lakasfelgjitds, amely esetében a
lakastulajdonosnak ehhez joga van, azzal a korlatozassal, hogy a felujitds soran a
munkalatokat megfeleld szervezéssel és a lehetd leghatékonyabb modon, a lakokornyezet
legkisebb zavarasaval kell végrehajtani.

Egy lakésfelgjitast nem a tulajdonos tavollétében 3-4 hoénap alatt kell szedett-vedett
emberekkel csinaltatni, a lakastulajdonosnak felelni kell az emberei altal okozott karokért, a
liftet, kapukijar6t nem lehet masok karara hosszasan elfoglalni, a kozlekedési utakat tartdosan
eltorlaszolni, kapukat napokra kitamasztani, stb.

Ha egy zajos tevékenységgel jar6 munkat (pl. csempebontds) modern gépekkel 2 ora alatt
meg lehet oldani, akkor nem elfogadhat6 az az érvelés, hogy "apukdm néhany nap alatt (napi
8 ora kopacsolassal) ingyen is leveri."

Az egyiittélésnek, a joszomszédi viszony fenntartdsdnak alapja a minimalisra cs6kkentése
azoknak a zajos tevékenységeknek, amelyek eltlirése nem tartozik a mindennapi életvitel
biztositasdhoz. Ezek sokszor teljesen artatlannak tiind dolgok (gyermekek, allatok
rohangélésa, sikitozéasa, egésznapos kutyaugatas, labdazas a lakasban, keménytalpu papucsok
¢és cipOk végeérhetetlen kopogésa a felkdvezett padlozaton, éjszakai flird6zés, folyamatosan
visszatérd bulizas, dobalos jatékok, stb), a szomszédok szamara mégis zavard lehet.

A lakoétarsak kérésére az Onkormanyzat az ilyen tevékenységek ellen fellép.

12.11./ Ablakokon és erkélyeken kidobalt szemét, csikkek utcara dobalasa

Az ablakokon ¢és erkélyeken kidobalt sok szemét - azon kiviil, hogy mindsiti az elkdvetdt -
kozegészségiigyl €s balesetveszElyt is okoz, eltakaritdsa a haz korili aljnovényzet miatt
gondot okoz.

SZMSZv1.2.doc 37. oldal a 47-bdl 2020




Ujpalotai 6.sz. Lakasfenntartd Szovetkezet SZMSZ (1V .fejezet)

Az ablakban, erkélyeken valé dohanyzas és a kidobalt csikkek kozvetlen tlizveszélyt,
¢letveszElyt okoznak, ezért hatdsagilag tilos. Dohanyozni kell§ 6vatossaggal a lakdson beliil,
vagy a haztombon kiviil lehetséges.

Bizonyithat6 esetben a Lakésszdvetkezet az illetékes hatosdgok, vagy az Onkormanyzat felé
intézkedést kezdeményez.

12.12./ Szankciok

A Lakasfenntartd Szovetkezetnek hatdsagi jogkor hianyaban kozvetlen biintetési jogkore
nincs.

Mivel igény van arra, hogy a Szovetkezet valamilyen modon fel tudjon 1épni a kozdsségi,
egyiittélési szabalyokat be nem tartok, fizetési kotelezettséget tartosan nem teljesitok,
kotelezettségiliket nem teljesitok, kart okozok ellen, ezt megteheti kdzgytilési felhatalmazas
esetén bizonyos kedvezmények atmeneti vagy végleges megvonasaval.

Ez lehet pl. a szovetkezeti tagsagbol valo kizaras, amely bizonyos kedvezmények
megsziintetését vonja maga utan, lehet a k6zos koltség valamilyen ardnyu megemelése, de
akar pincebérlet megsziintetése is.

Barmilyen szankciod kiszabasa el6tt az érintett lakastulajdonos a Szdvetkezettdl irasbeli
tajékoztatast kap, melyben fel van tiintetve a szankcid, a szankci6 kiszabasanak az oka, a
szankci6 elkeriilésének elvart megoldasi lehetOsége, hataridd az elvarasok teljesitésére, igy a
megoldas békés rendezése biztositva van.

12.13./ Erintésvédelmi feliilvizsgalatok

A héz kozosségi elektromos rendszerének érintésvédelmi vizsgalatat a vonatkozd rendeletek
alapjan megallapitott i1d6kozokben a Lakasszovetkezet Igazgatosdga kezdeményezi és
szervezi meg. Az elvégzett vizsgalatok eredményérdl a vallalkozé jegyzOkonyvet ad ki, az
¢észlelt hibak fontossagi sorrend szerinti kijavitasa a Lakasszovetkezet feladata.

Ugyanekkor az épiilet villamvédelmi rendszerének ellendrzése is megtorténik.

Egyedi estekben a témakorben soron kiviili vizsgalat is kezdeményezhetd.

12.14./ Gaz feliilvizsgalatok

A vonatkozé rendeletnek megfeleléen a Lakasszovetkezet meghatarozott idSpontban
megszervezi minden lakasban a gazkésziilékek és a csOvezeték szivargasanak ellendrzését. A
vallalkoz6o minden lakasban jegyzOkonyvet allit ki a tapasztalt hibakrol, melynek kijavittatasa
a lako¢ feladata, a javitas ellendrzését a Lakasszovetkezet végzi.

12.15./ Viz mellékmérok feliilvizsgalata és cseréje

A lakds viz mellékméroit a kéthavonként esedékes leolvasdsndl a lakd koteles
szemrevételezéssel ellendrizni (&llapot, miikddoképesség, leolvashatdsag, plombak allapota,
csepegés, stb.). Evenként egyszer - elézetes értesités utdn - a Vizmiivek jogosult az érédk
leolvasasara, ellendrzésére. A lakonak biztositani kell a Vizmiivek szereldjének bejutasat és
munkavégzését.

A vizmérok hitelességi idejét a Vizmiivek tartja nyilvan, a mérok hitelességének lejarta eldtt
az érintett lakotarsakat, ill. a Lakasszovetkezetet is figyelmezteti. A lejart hitelességli vizorak
cseré¢jének tligyintézése a lakads tulajdonosanak kotelessége. A csere elmulasztasa a
Vizmiivekkel kotott szerzédés automatikus megsziinését vonja maga utan, ebben az esetben
az érintett lakotars kozos koltsége a Kozgytilésen megallapitott ,,vizora nélkiili lakdsok™ tétel
szerint emelkedik.
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12.16./ Vizora-papirok

A lakésokban elhelyezett viz-mellékmérok kéthavonta torténd leolvasasa és a leolvasott
adatok hataridére torténd kozlése a lakok kotelessége, mivel a leadott értékek képezik az
alapjat a Vizmiivek, a Csatornazdsi Mivek ¢és a Tavfiit6 Mivek kovetkezd havi
szamlazasanak.

A laké (vagy bérld) kotelessége minden paros honapban a legjobb tudisa szerint a két
mellékmérd altal mutatott egész kobméterek kozlése a minden lakod postaladdjaba bedobott, e
foldszintjén elhelyezett "Vizordk" felirati postalddaba kell visszajuttatni. A lakok 4altal
leolvasott adatok helyességét a lakok aldirasukkal igazoljak, azt a Szovetkezetnek nem all
modjaban ellendrizni.

A Gondnokkal valé megéllapodas alapjan a leolvasott értékek e-mailben, SMS-ben, telefonon
is bejelenthetdk az adott hatariddig.

A lakonak érdeke a pontos adatok kozlése, amennyiben a mérdallast nem tudja leolvasni,
kérje akar a Gondnok segitségét. Barmilyen problémat (leolvashatatlanna valt, megakadt,
visszafel¢ forgd mérd, indokolatlanul megugrott fogyasztas, stb.) koteles a Gondnoknak
jelenteni, hogy id6ében intézkedni lehessen.

A hataridére be nem érkezett adatok hidnyaban elsé és masodik esetben az el6zd két havi
fogyasztas alapjan egy kalkulalt adat keriil rogzitésre, azon tul kiilon felszolitds nélkiil
kezdeményezziik a laké Vizmiivekkel valo szerzédésének felbontasat, és a lakdsra a vizora
nélkiil megallapitott kozds koltség befizetését irjuk eld.

12.17./ Tiizvédelmi kotelezettségek

Minden lakotarsunk atvette a lakoépiiletre vonatkozd Tlzrendészeti Szabalyzatot, melynek
betartdsa minden itt lako és itt tartozkodd személy szdmara kotelezo.

A thzvédelmi szabalyok be nem tartdsabol eredd eseményekért, karokért az okozd
biintetdjogilag és anyagilag felelds.

Thzvédelmi bejaras esetén a hatosag altal kirott biintetést a lako hibajaul felréhatod esetben a
Lakasszovetkezet az érintett lakas tulajdonosara atharitja.

12.18./ WC hatfalak

A WC hatfalak mogott elhelyezkedd épiiletgépészeti berendezések a Lakasszovetkezet
tulajdonat képezik, a lakastulajdonos koteles sziikség esetén a szabad hozzaférést biztositani.
Amennyiben a hatfal - az Alapszabalyban is leirtak ellenében - nem bonthatdé kénnyen, a
bontas és visszaszerelés koltségei, az elszenvedett kar koltségei a lakas tulajdonosat terhelik.

12.19./ Bejarati ajtok, raccsal levalasztott teriiletek

A lakésok bejarati ajtajanak athelyezését, a lakasok alapteriiletének a kozos teriilet karara
torténd novelését az Alapszabaly nem teszi lehetdvé, jogilag és Alapszabaly moddositasok
sorat feltételezve ez egyszerlien nem vitelezhetd ki, ezért a Lakasszovetkezet ilyen
atalakitasra nem ad hozzjarulést, a mar elvégzett atalakitdsok megsziintetése érdekében jogi
uton eljarast indit.

Bejarati ajtok cseréjénél a Katasztrofavédelem mar az 0 épitési jogszabalyok betartasat
koveteli meg, ezért pl. csak megfeleld, langterjedést akadalyozd ajtok beszerelése
engedélyezett.

A biztonsagi célokat szolgald eldracsok, vagy két lakas védelmét szolgdld oldalsd racsok
felszerelését a Lakasszovetkezet nem tdmogatja, azonban a hatalyos tlizvédelmi szabalyok
betartdsa esetén, valamint a szomszédok beleegyezésének figyelembevételével érdemi
kifogast nem emel.
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A Kozgytilés hozhat olyan hatarozatot, amely a racsok meglétét ugyan nem torvényesiti,
azonban a k6z0sbdl lefoglalt alapteriilet aranyaban havi bérleti dijat allapit meg.

12.20./ Kozlekedoutak, menekiiloutak

Katasztréfavédelmi eldirasok alapjan a fo kozlekedd és menekiilé utvonalak (1épcsdhaz, lift
elotti terek, foldszinti kijaratok, eldterek, tetdatjarok) szélességi méretei (hdzunk esetében
min. 110 cm) semmilyen moédon nem korlatozhatok (novényekkel, butorokkal, viragtartokkal,
de még a falon elhelyezett képekkel sem). A kozlekedbutak szabadon tartasaért,
balesetmentes allapotaért, sziikségvilagitasanak id0szakos ellendrzéséért, a Iépcsdhazi
fiistelvezetd berendezés iddszakos miikodési probaiért a Lakasszovetkezet felel, az ezzel
szemben cselekvOk ellen szigoraan fellép.

Héazunk alaprajzi elrendezésébdl adodéan minden lakéds rendelkezik egy kizarolagos
hasznalatu folyosorésszel, amelyen a tlizrendészeti eldirasok betartasa és a sajat menekiild
utvonaldnak biztositasa az ott lakok feladata. A Lakéasszovetkezet iddszakos bejarasai
alkalmaval figyelmezteti a kirivo szabalytalansigok megsziintetésére, azonban
katasztrofavédelmi birsdgolas esetén a birsag dsszegét a lakora atharitja.

12.21./ Lomtalanitas

Hivatalos lomtalanitas a FOvarosi Kozteriilet Fenntarté Nonprofit Kft szervezésében évenként
egy alkalommal van, ilyenkor a meghatdrozott tipust lomoktol (a haztartasi szeméttél nem!)
lehet megszabadulni. A lomokat az Igazgatosag altal megszabott helyekre kell lehetdleg
rendezett formaban, a meghatarozott idétartomanyban kipakolni. Ez a teriilet altalaban a
haztomb két végén talalhatd, ahol a szemétszallitdé autok konnyen meg tudjak kozeliteni. A
kijeldlt idotartamon kiviil, valamint a hazat korbeszemetelve a lomokat nem szallitjak el.

A lomtalanitadsnak még két modja van: tobb kdbméteres szemétszallitdo konténer kibérelése
néhany napra, vagy a lomok, butorok, épitési tormelékek, miiszaki cikkek, akkumulatorok,
stb. kijelolt atvevlhelyre (hulladékudvarba vagy ujrahasznositdsi kozpontba) torténd
személyes elszallitasa. A lakohely szerinti illetékesség esetén ezen lomok atvétele évenként
megszabott mennyiségig ingyenes.

A kijelolt helyeken a lomokat név- és lakcimkartyaval, valamint a Szovetkezet altal kiallitott
— a Szovetkezet érvényes szemétszallitdsi szerzddését igazold — okmany egyideji
bemutatasaval veszik at.

A legkdzelebbi univerzalis atvevéhely Bp. XV. Karolyi Sandor u. 166. szam alatt talalhato.

12.22./ Szemétlerakas a konténerek mellé

Idénként képzddik olyan héaztartasi szemét, amely terjedelme miatt a szemetes konténerben
nem fér el. A takaritd személyzettel egyeztetve, beleegyezésiik esetén ezek a targyak a
konténerek mellett elhelyezhetok és a szemétszallitok némi plusz juttatdsért elszallitjak
azokat. A konténerek mellett elhelyezett targyak nem veszélyeztethetik az egészséget és a
kornyezetet, ottlétiik ideje alatt nem okozhatnak balesetveszélyt, nem lehetnek undort keltdek,
bogarral, rovarral szennyezettek.

Sok lakénak okoz problémat kidobasra itélt, azonban jo allapotban 1évé ruhdzati, miiszaki,
konyhai targyaitol valdo megszabadulas, mivel azokat elszallitani nem tudjak, szemétbe pedig
nem akarjak kidobni. Ezek a targyak is megjelennek a konténerek mellett, szerencsés esetben
a guberdlok pillanatok alatt elhordjak, egyéb esetben csak a takaritd személyzetnek okoz
problémat. Ezért célszerii ilyen esetben eldszor a kdrnyezetnek felajanlani a targyakat (akar
kiragasztott hirdetménnyel), vagy a takaritd személyzettel egyeztetni. Kidobott szOnyegekre a
takarito személyzet minden esetben igényt szokott tartani.
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Hasznalhato, j6 allapotban 16v6 targyak az Ujrahasznalati Kozpontokban adhaté le (Bp. XV.
Karolyi Séandor u. 166.).

A szabalytalanul lerakott hulladék elszallitdsanak koltsége beazonositas esetén a hulladék
lerakdjat terheli. Azonosithatatlan esetben a koltséget a Szovetkezetnek a kozds koltség
terhére kell megoldani, ez vezethet akar a kozos koltség év kozbeni emeléséhez is. Ezért ilyen
esetben kérjiik a lakokozosség tdmogatasat a felelés megallapitasdhoz.

12.23./ Parkolok hasznalata

Mivel a parkold6 nem a lakok tulajdona, azzal kapcsolatos észrevételekkel az illetékes
szervezeteket (Onkorményzat, Kozteriiletfeliigyelet, Rendérség) kell megkeresni, a
Lakasszovetkezetnek erre rahatasa nincs. Mivel a parkolohelyek szama lényegesen kevesebb
a kivanatosnal, ezért legyiink tekintettel lakotarsainkra is.

A gépjarmiivek parkolasat szokésjog szabalyozza, keriilend6 a kirivé magatartas, teherautok,
buszok, utanfutdk, céges szallitdjarmiivek, kempingautok parkoltatasa, a keresztben megallo
autok mozdithatatlanna tétele.

Amennyiben valaki a szabélytalanul keresztben parkold auté miatt akadalyoztatva van a
mozgasaban, az illetékes szervek értesitése utan az akadalyoztatd gépjarmiivet elszallitjak.

A Katasztrofavédelem tanacsa szerint a jelenlegi parkoldsi szokéstol eltéréen a keresztben
parkolo6 autdknak az uttest feloli oldalt javasoljak, mivel pl. a 1étras tlizolto jarmiinek a hazhoz
minél kozelebb kell megallnia, hogy stabilan tudjon a létras mentéshez beallni. Természetesen
- mint a Tlzvédelmi Szabalyzat is tartalmazza - sziikség esetén a parkold gépkocsikat
eltavolitjak az utbol.

12.24./ Felujitas, szemeteléssel jaro tevékenység

Nagyobb szennyezddéssel és hangos tevékenységgel jard6 munkalatok esetén a lakas
tulajdonosanak kotelessége értesiteni a Gondnokot és a kornyezetét (pl. egy kifiiggesztett
hirdetménnyel) a tevékenység jellegérdl és idotartamarol.

Porral, szeméttel jaro tevékenység (lakasfelujitas, koltozés, stb.) utan a tulajdonos kotelessége
a nala végzett tevékenységgel kapcsolatban keletkezd, a kozos teriiletre kihatd szennyezés
megsziintetése, a masok tulajdonaban keletkezé karok, vagy akar balesetek megel6zése
érdekében. A munkalatokkal, anyagmozgatissal, butorszallitdssal kapcsolatban torténd
karokozas teljes egészében a munkalatokat megrendeld lakastulajdonos feleldssége.

A takaritasi kotelezettség kiils6 nyilaszarok vagy erkélyszerkezetek cseréjénél, felujitasanal a
haz kortli teriiletre is kiterjed.

A takaritd személyzetnek nem kotelessége a rendkiviili esetekben keletkezd szennyezddések
eltakaritasa.

A szennyez0dés meg nem sziintetése esetén a Szovetkezet jogosult az érintett
lakastulajdonostdl a takaritasi dijat kovetelni.

12.25./ Szelektiv kukak hasznalati szabalyai

A hulladékok anyagédban torténd hasznositdsi arany javitasara a hulladékkezeld szervezet
szelektiv gyljtéedényeket bocsatott a Lakasszdvetkezet rendelkezésére, melyeket a haz
Péaskomliget utcai oldalan, a 1épcséfeljarok mellett helyeztiink el.

A gyljtéedények egyike (kék fedéllel) a haztartasban keletkezett - nem szennyezett -
papirhulladék, valamint kimosott italos kartondobozok gylijtésére szolgal. A minél jobb
kihasznalas érdekében a kiiiriilt papirdobozokat 6sszehajtva, méretre tépve kell elhelyezni. A
nagy méretli papir csomagoldanyagokat a szolgaltato tdjékoztatasa szerint kulturalt modon a
szelektiv gylijtéedények mellett is el lehet helyezni.
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A sarga fedelli gy(ijtéedénybe kidblitett miianyag flakonok és egyéb haztartasi miianyag
csomagoloeszkdzok, valamint kioblitett fém italos dobozok helyezendék. A jo
helykihasznalas érdekében ezek a csomagoldanyagok is 0sszepréselendok.

A szelektiv hulladékgylijté edényekbe oda nem ill6 egyéb haztartasi hulladék elhelyezése
tilos, ilyen eset észlelésekor a szolgaltatd "hulladékvalogatasi" dijat szamit fel, amelyet
bizonyithat6 esetben a Lakéasszovetkezet az elkdvetdre terhel.

12.26./ Pincékben iizemeltetett elektromos berendezések

A pincék bérleményeiben a vilagitason kiviil elektromos berendezést (pl. hiitdszekrényt,
fagyasztoszekrényt, motorikus berendezést, stb) allando iizemben, feliigyelet nélkiil
tizemeltetni tlizrendészeti okok miatt tilos.

Az Igazgatésag még egyedi elbirdlas alapjan sem jarul hozza a pincékben mukddtetett
berendezések elhelyezéséhez, lakasokbol levezetett elosztoberendezések kiépitéséhez,
elektromos berendezések (furdgépek, koszorlk, daralok, fiirészgépek, stb.) sziikségesnél
hosszabb idejii hasznalatdhoz.

Fenti eldirdsok megsértése esetén a bérlemény szerzddése érdemtelenné valas miatt
felmondasra kertilhet.

12.27./ Vezetékek, kabelek

A lakésokba bevezetett kiillonbozé vezetékek (villany, telefon, kabeltévé, stb.) nyomon
kovetését, ellendrizhetdségét, javithatdsagat minden esetben biztositani kell. A falon kiviil
vezetékcsatornakban 1évo vezetékek lehetdvé teszik az illetéktelen megesapolést, amely vagy
a karosult lako koltségnovekedését, vagy a szolgaltatd 4ltal kiszabott biintetést
eredményezhet, ezért akar falazassal, akar atlatszatlan folyosolezarassal a vezetékek utjat tilos
eltakarni.

Fentiek be nem tartasa feljelentést, szabalysértési eljarast von maga utan.

12.28./ Szemétkonténerek tetejének lezarasa

A lakohaz park feloli oldalan 1épcs6hazanként a jarda szintjén elhelyezett szemetes
konténerek billenthetd tetejének zardsa kdzegészségiigyi szempontbol kotelezd. A konténerek
tetejének nyitasat korldtozando a takarité személyzet kotelessége a tetd mozgatasat lakatolt
lanccal bizonyos mértékig akadalyozni. A konténerben elhelyezhetd nagyobb méretii
targyakkal kapcsolatban a laké kotelessége a kapcsolatot felvenni a takaritd személyzettel,
akik a lehet0ség hatarain beliil segitenek megoldani a kérést.

12.29./ Aktualis dijak befizetési lehetoségei

A lakok a Szovetkezettel kapcsolatban fennalld fizetési kotelezettségeiket teljesithetik a
hetenként egyszeri Igazgatosagi fogadoorakon az Igazgatosdg irodajaban személyesen, az
iroddban igényelhetd sarga postai csekken vagy atutalassal a Lakésszovetkezet banki
szamldjara. A fizetési kotelezettségek befizetési hatarideje altalaban a hénap 10. napja,
azonban megallapodds esetén a honap utols6 napjdig konyvelt befizetés esetén a
Lakasszdovetkezet egyéb dijat nem szamit fel.

A személyes befizetés csak készpénzzel torténhet, bankkartya, utalvanyok elfogaddsa nem
lehetséges.

Akadalyoztatas, atmeneti fizetésképtelenség esetén az Igazgatdsdg egyedi dontése szerint
lehetéség nyilhat torlesztési megallapodast kezdeményezni, amely esetben a megéllapodas
teljesitése esetén a Lakéasszovetkezet jogi és pénziigyi szankciok kiszabasatdl eltekinthet.

Nem fizetés esetén a Lakasszovetkezet az érvényes Alapszabalyban leirtak szerint jar el.
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A Lakasszovetkezet Igazgatosaga sajat jogkorben donthet a nagyOsszegli tartozok nevének
lakokozdsségen beliili nyilvanossagra hozatalarol.

12.30./ Pincebérletek megsziinése

A lakohézban a pincék szdma korlatozott, a pince ezért nem szerves tartozéka egyetlen
lakésnak sem, nem keriil magantulajdonba, nem értékesithetd, csak a Lakéasszovetkezettel
kotott érvényes bérleti szerzddés alapjan vehetd igénybe, elsdsorban tarolasi célra.
Pincebérletet a Lakasszovetkezet Igazgatosaganal lehet igényelni, ahol az igényldkrdl névsort
vezetnek, felszabaduld pincebérleti lehetdség a névsor elején allo lakotarsnak keriil
felajanlasra, meg nem felelés esetén a kovetkezd lakotarsnak €s igy tovabb.

A mar megkotott pincebérleti szerzodések felmondéssal, érdemtelenné valdssal, vagy a
lakéstulajdon megsziinésével automatikusan sziinhetnek meg.

A szerzédés felmondasanak oka lehet pl. az érdemtelenné valds, a bérleti dij meg nem
fizetése, a bérlemény nem rendeltetésszerli hasznalata, a bérlemény barmilyen veszélyforrassa
valtoztatasa. A felmondéasnak tartalmaznia kell a felmondés okat, a bérlemény kiiiritésének
végsd hataridejét és a kiliritéssel kapcsolatos szankciokat (kotbér, kényszerkilirités, elszallitasi
koltségek atterhelése, stb.).

Kényszerkilirités esetén a Lakasszovetkezet a pincében tarolt dolgok tovabbi sorsaért
felel0sséget nem vallal.

Bérleti dij meg nem fizetése esetén 3 honap utan az Igazgatdsag felszolitd levelet kiild az
elmaradt dij befizetésére, nem teljesités esetén két honap elteltével a szerzédést felmondja.
Tobbszori elmaradas esetén az Igazgatosag egyedi dontést hoz.

Erdemtelenné valasrol informaciok birtokdban az Igazgatosag dont, errdl jegyzokonyvet vesz
fel és értesiti a bérldt a hatarozatarol.

Lakastulajdon megsziinése estén a koltozkddés megkonnyitése érdekében a bérld az
Igazgatosagnal kérelmezheti tovabbi dijfizetés mellett a bérleti jogviszony fenntartdsat max. 3
hénap idétartamra.

12.31./ Gondnokkal valé kapcsolattartas

Mindennapos gondokkal-bajokkal, azok megoldasaval minden esetben a gondnokot, vagy a
helyettesét kell megkeresni, az intézkedés elsd 1épésére 6 jogosult, nem a Lakdsszdvetkezet
Igazgatosaga.

A gondnok elsésorban a meghirdetett fogadodrdkon koteles az iroddban a lakok
rendelkezésére allni (napi két o6ra iddétartamban), azonban munkakorébdl adoddan siirgds
intézkedést igényld esetekben allandoan késziiltségben kell allnia. A gondnoknak a lakohaz
problémaéival mindig naprakésznek kell lennie, a bejelentett eseményeket naplojaban rogziteni
kell. Amennyiben a probléma nem igényel azonnali intézkedést, a bejelentést halasszuk a
kovetkez0 napi fogadoorara. Ezek a kotelességek érvényesek a Gondnokot helyettesitd
személyre is, akinek a fogaddordkon kiviili elérhetdségét jol lathatdé modon kell a lakok
tudomasara hozni.

Hat6sagi intézkedést kivand bejelentést (Renddrség, Katasztrofavédelem, Mentdk) a
megfeleld hatosag telefonszaman tegyiink, ne toltsiik az id6t a Gondnok keresésével.
Amennyiben a gondnok intézkedési jogkore, vagy anyagi lehetdségei az intézkedését
hatraltatjak, ¢ értesitheti a Lakasszovetkezet igazgatdsagi tagjait.

12.32./ Allattartas

Lakoétarsaink elvarjak egymastol a felelds allattartast, amely magaban foglalja az allatok
megfeleld ¢letterének biztositdsat, az dallatok rendszeres ellatasat ¢és gondozasat,
sziikségleteinek a lakohazon kiviili elvégzését (ott is kotelezo eltakaritassal!). Az éllattartonak
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minden téle elvarhatdé modon biztositani kell a lakotarsak zavarasanak elkeriilését, legyen az
az allat indokolatlan hangoskodasa, tisztan és rovarmentesen tartasa, kozos teriileteken vald
viselkedése, kotelezo orvosi ellendrzések végrehajtasa, stb.

A lakasokban tarthatd allatok fajtajarol és szdmarol onkormanyzati rendeletek intézkednek,
ezeknek betartasa kotelezo.

Napkozben hosszt idére az éllat csak akkor hagyhato egyediil, amennyiben neveltetése ezt a
kornyezet zavarasa nélkiil (egész napos ugatds, vonyitas, ajtok kapardszasa, sziikségleteik
lakésban valo elvégzésének lehetdsége, stb.) lehetdve teszi.

A lakokornyezetet barmilyen modon zavard allat tartojaval szemben - kelld bizonyitékok
rendelkezésre 4llisa esetén - az Onkorményzatndl vagy az Allatvédelemnél eljaras
kezdeményezhetd.

12.33./ Biztositasi események kezelése

Az 6hatatlanul bekdvetkezd karesemények hatdsanak csokkentése érdekében a kart szenvedett
lakénak mindent el kell kovetnie a karok enyhitéséért, egyeztetni kell a Gondnokkal, aki
szlikség esetén segitséget nyujt a késdbbi ligyintézés megkdnnyitése érdekében is.

A lakasban keletkezd karok bejelentése és ligyintézése elsdsorban a lakas tulajdonosanak
feladata.

Mivel lakohazunk rendelkezik egy kozds épiiletbiztositdssal (Groupama Garancia), - mig a
lakok  mas-méas  biztositotarsasagnal — kotott  lakasbiztositdssal,  ingobiztositassal,
felel0sségbiztositassal -, tisztazni kell, hogy a bekdvetkezett karesemény melyik biztosito
hataskorébe tartozik. Intézkedni kell a kérelharitds miel6bbi megkezdésérdl. Biztositani kell a
karfelméré munkavégzését, fényképfelvétellel kell igazolni a karelharitds el6tti és utdni
allapotot, torekedni kell a tényleges karokozas realis koltségeinek megallapitasara, mivel a
tulértékelt eseményekre torténd kifizetés a szovetkezeti biztositasi dij drasztikus emelését
eredményezheti.

A Gondnok kotelessége a biztositasi események nyomon kdvetése.

12.34./ Kozremiikodési kotelezettség

A lakokozosséget érintd ligyekben egyes lakoknak kozremiikodési kotelezettsége keletkezik.
Ilyen esetek pl. a lakasban bekovetkezett karesemény tobbi lakora vald karelharitassal
kapcsolatos figyelmeztetés, karmegeldzéssel kapcsolatos segitokész kozremiikodés, értékek
mentésére vald Osszefogas, tliz vagy egyéb karesemény esetén vald dsszefogas.
Kozremiikodési  kotelezettsége van a lakoknak a hatésagilag eldirt ellendrzések
koriilményeinek biztositasara. Elére megadott iddpontban koteles az ellendrzést végzo
személyeket (sziikség esetén a Gondnok jelenlétében) a lakdsaba beengedni, az ellendrzésben
kozremtkodni. (Gazkészilekek, viz mellékmérdk, kozosségi szerelvények, gépészeti
berendezések, stb.)

Elozetes értesités utdn kozre kell miikodnie a rovarmentesités érdekében végzett
tevékenységek soran.

Ugyanigy kozremiikodési kotelezettség terheli a lakokat a kozosség érdekében nyilvantartott
kozérdekli adatainak naprakészen tartdsara (tulajdonosvaltozas, elérhetdségi cimek,
telefonszamok kozlése, stb.)

12.35./ Intézkedés rovarok, éloskodok megjelenése esetén

Lakohazunk miiszaki kialakitasa miatt barmelyik lakasban megjelend bogarak, rovarok,
¢16skodok szétterjedésének meggatolasa szinte lehetetlen, ezért ilyen szennyezddés észlelése
esetén az ¢rintett lakok azonnali intézkedése sziikséges. A rovarirtast els6sorban a fertdzott
lakas tulajdonosanak kell azonnal megrendelni és elvégeztetni, figyelmeztetni a Gondnokot és
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az érintett szomszédokat is a védekezésre. Amennyiben a rovarfert6zés mar nagyszamu lakast
érint, a védekezés csak a totdlis rovarirtds (egész lépcsdhaz, vagy a lakotomb) lehet, ennek
megszervezeését igény esetén a Lakasszovetkezet intézi.

Tobb forumon elhangzott, hogy az 4gyipoloska megjelenése és elterjedése nem kotddik a
lakas tisztasagi allapotdhoz, barmikor barhonnan otthonunkba keriilhet, ahol rejt6zkodo
¢letmdd mellett mérhetetlen szaporodasnak indul, ezért szégyen nélkiil kovessiink el mindent
a terjedésének megakadalyozasa érdekében. Ugyanakkor vegyiik figyelembe, hogy az
azonnali intézkedés elmulasztisa nagyon megneheziti a késdbbi hatdsos védekezést.
Mulasztas esetén a felmeriilo tobbletkoltség a vétkes lakastulajdonosra atharithato.

Egyéb rovarok és akar ragcsalok megjelenése viszont szoros Osszefiiggést mutat a lakasok,
szemétledobod helyiségek, szeméttarolok higiéniai allapotaval, ezért gondoskodjunk lakésunk
és a kozos teriiletek allandoé tisztantartasarol, fertotlenitésérol.

Lakasszovetkezetiink egy évben két alkalommal szervezett rovarirtast végez, amelyben
kozremiikddni minden lakotarsunknak érdeke és kotelessége. A rovarirtdsban valo részvétel
megtagadasa miatt kialakuld rovarfertézések késobbi felszamoldsanak koltségei az érintett
lakokat terhelik.

12.36./ Bérbe adott teriiletek takaritasa, karbantartasa

A Szovetkezet kozOs terilileteibdl bérbe adott, ill. Onkényesen elzart teriiletek
(pincebérlemények, kiadott helyiségek, raccsal vagy egyéb modon levalasztott teriiletek)
takaritdsa, karbantartdsi munkai (festés, allagmegovas), vilagitas biztositdsa a mindenkori
bérld vagy teriilethasznal6 feladata.

Az allagmegovas elmulasztdsa miatt okozott kar minden esetben a bérlét vagy
tertilethasznalot terheli.

12.37./ Veszélyhelyzeti intézkedések

A 2020 évi jarvanyhelyzettel kapcsolatban a Szovetkezetnek intézkedési tervet kellett
kidolgozni, ugy a lakok, mint a munkavallalok egészségének megdrzése, valamint a lakohaz
folyamatos lizemeltetése érdekében.

A hozott intézkedések utmutatoul szolgalhatnak a késébbi veszélyhelyzetek kezelésére:

- elrendeltiik a bejarati ajtok és a liftajtok fogantylinak, a liftek kiils6 és belsd
nyomogombjainak, valamint a szemétledobd helyiségek kilincseinek napi kétszeri
fert6tlenitoszeres letorlését.

A fertétlenitoszerek beszerzése €s a munka elvégzésének ellendrzése a Gondnok feladatat
képezi.

- A Szovetkezet irod4jaban atmenetileg felfliggesztettiik a kdzvetlen ligyintézést, a készpénzes
befizetést.

A Gondnokkal és az Igazgatosaggal elozetes telefoni egyeztetés utan kérjiink személyes
taldlkozast, amit lehet, intézziikk telefonon. A koltségek befizetésére vegyiik igénybe az
atutalasos vagy a csekken torténdé modozatokat.

- Lehetéség szerint a takaritd személyzetet egy egyszerli, atmeneti védelmet nyujtd
arcmaszkkal és gumikesztytlikkel latjuk el.

- Hirdetményben felhivtuk a lakotarsak és a latogatok figyelmét, hogy sajat biztonsaguk
érdekében a fentiekben is felsorolt és egyéb fémfeliileteket, lehetdség szerint kesztyliben,
zsebkendével vagy papirzsebkenddvel fogjdk meg, hazaérkezés utdn pedig azonnal
melegvizes, szappanos vagy fertdtlenitdszeres kézmosast végezzenek.

- Aki influenzahoz hasonl6 tiineteket tapasztal onmagan, inkabb vallaljon 6nkéntes karantént,
forduljon orvoshoz. A fertézésveszély jelenleg nem szégyellni valo allapot, hanem egy
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vildgjarvany nagyon sulyos kimenetet is okozhat6 kovetkezménye, ezért célszerli, ha a
kornyezete is tudomast szerez réla.

- Ha egészségesnek ¢érezzilk magunkat és megtehetjiik, segitsiink idds lakotarsainknak a
mindennapi élet, bevasarlas, gydgyszerbeszerzés, stb. megszervezésében ¢és kivitelezésében,
mikdzben torekedjiink egészségiink megovasara.

Az intézkedéseket a Kormany intézkedéseinek figyelemmel kisérésével, a kozponti
iranyelvek alkalmazasaval 6sszhangban tartjuk ¢letben.

12.38./ Jelz6berendezések, kaputelefon

Néhany lakotarsunk annyira elzarkozik a vilagtol, hogy a kaputelefonjat miikodésképtelenné
teszi, ajtocsengdjét megsziinteti, mobiltelefonjat nem veszi fel. Ugyanakkor pizzat rendel,
vendégeket hiv, akik a tobbi lakot zavarjdk a hazba valo bejutasért.

A kaputelefon és az ajtocsengd nem feleslegesen kitalalt szerkezet, egyrészt az emberi
kapcsolatfelvétel alapvetd eszkoze, a postas, szallitdszolgalat, mentdk, rendérség, hatdsdgok
munkdjanak végzéséhez elengedhetetlen a meglétiik, tiiz, elemi kar, katasztréfahelyzet esetén
az egyetlen riasztasi lehetdség.

Fentiek alapjan a lakotarsak kotelezhetdok ezen jelzdberendezések muikodoképes allapotban
tartasara.

12.39./ Honlap

A Lakasszovetkezet 2020-2021 években internetes Honlapot készittet egy erre szakosodott
céggel.

Célunk, hogy a lakotarsak és lakastulajdonosok megismerhessék Szovetkezetliink miikodését,
barmikor elérhetdk legyenek a Szovetkezet munkajara vonatkoz6 naprakész dokumentaciok,
valamint egy jol miik6dd online kapcsolattartasi feliiletet biztositsunk szamukra.

Eldrelathat6 tartalma:

- Alapszabaly

- Héazirend

- Jelen SZMSZ

- Ttzrendészeti Szabalyzat

- Adatkezelési Szabalyzat

- Utobbi évek kozgytilési anyagai

- Kozgytilési hatdrozatok

- T4jékoztatok

- Fontosabb elérhetdségek

- Haz biztositasanak adatai, stb.

12.40./ Biztonsagi kamerak telepitése

Tobb esetben felmeriilt hivatalos és nem hivatalos forumokon, hogy telepitsiink kamerakat.
Kamerarendszer telepitése torvényileg szabalyozott, szereltetni lehet, {izemben tartani viszont
csak erre felhatalmazott vallalkozas jogosult, havi dijjal. A felvételek utdlagos megtekintése
adatvédelmi szempontok miatt korlatozott, adminisztrativ okokbdl is bonyolult.
Magéanemberek természetesen telepithetnek kamerakat ugy, hogy csak a sajat bejarati ajtajuk
lathato, és azt sajat céljaikra lizemeltethetik. Tobb lakotarsunk telepitett lakdson beliili,
tavmegfigyelésre is alkalmas kamerat, amely megfeleld applikdcioval mozgéds esetén
okostelefonra jelzést és €16 képet szolgaltat, mikdzben a felvételt szamitdégépre vagy egyéb
tarhelyre is elmenti. Nagyon sok épiiletben pedig "az eredetire megszodlalasig hasonlitd"”
alkamerak telepitésével probaljak a rossz szandékt embereket elriasztani. Ez olcsobb és nem
engedélykoteles.
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12.41./ Szemétledobok megsziintetése

Tobb lakotars kezdeményezte a szemétledobok megsziintetését, a takaritasra, zajra
hivatkozva.

A szemétledobok kivaltdsa nem egyszerli, mivel a szemétledobé megléte un. "kényelmi
szolgaltatas" - amelyet a Lakotarsak a lakds vasarlasaval szereztek meg, és a torvény
értelmében mar egyetlen tiltakozo esetén sem lehet megsziintetni. Sok akadalyozott lakotarsat
nem lehet kiilsé szeméttarolok haszndlatara kényszeriteni, ugyanakkor kornyezetvédelmi
okokbol a szemeteszsdkok gyartasa megsziinik. A liftek terhelése sokszorosara ndne, a
szemetelés a lépcsOhdzban és a liftben megnéne, akarcsak a szemétszag mindeniitt.
Terveztetni kellene a kiils6 helyiséget, engedélyeztetni, megvalositani, szellozésrdl, konnyi
nyithatosagrol és zarhatosagrol gondoskodni, 40 szemétledobd helyiség ajtajat kozponti
kulcsos megoldassal zarhatéva tenni, a helyiségekben elhelyezett viz, csatorna, villany,
telefon, kabeltévé és egyéb vezetékeket karbantartani, a ledobd kosarakat és csoveket
tovabbra is rendszeresen takaritani és fertétleniteni. Az elénydk és a hatranyok egyértelmiien
nem alapozzak meg az atalakitast.

Budapest, 2020. december 1.

az Igazgatosag Elnoke
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